UMOWA
w sprawie montazu balkonu

zawarta dnia Fluios . r. w Warszawie pomigdzy:

1. Robotnicza Spéldzielnia Mieszkaniowa ,Ursus” z siedzibg w Warszawie przy
‘ul. Sosnkowskiego 11, wpisang do rejestru przedsigbiorcow prowadzonego przez Sad
Rejonowy dla m. st. Warszawy w Warszawie XIII Wydzial Gospodarczy Krajowego
Rejestru Sagdowego pod numerem 0000065997, reprezentowang przez:

Prezesa Zarzadu - mgr inz. Roberta Gorzyckiego
Zastepce Prezesa Zarzadu — Anng Omilianowicz;
- zwang dalej ,,Spéldzielnia”,

a
2. Panem/Panig  [LNUNNONNNNNNNGY.  OmiesAkalvns 2w Warszawie,
ul. Wo;clechowsklego 40 m. Lere legltymujqcym 51¢ dowodem osobistym o numerze
a5 T 8 wydanym przez Prezydenta m.st. Warszawy, posiadajagcym numer
wrsimpeaTang e gres)
3.,

- zwanym dalej ,,Uzytkownikiem”,
- zwane dalej kazdy oddzielnie ,,Strong” lub 1gcznie ,,Stronami”.

Majac na uwadze postanowienia Regulaminu wykonania i montazu balkonéw w budynkach
(nieruchomosciach) w zasobach Robotniczej Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Ursus” z siedzibg
w Warszawie Strony postanowity zawrze¢ Umowe o ponizszej tresci:

§1
Spotdzielnia oswiadcza, iz:

1) planowane jest przeprowadzenie w budynku przy ul. Wojciechowskiego 40 w Warszawie
(,,Budynek”) przedsigwzigcia budowlanego polegajacego na montazu nowych balkonéw
przylegajacych do poszczegdlnych lokali mieszkalnych oraz daszkéw nad balkonami
ostatnich kondygnacji (,,Przedsiewziecie budowlane™);

2) zostala zawarta przez Spétdzielnie z firmg Balkon Plus Sp. z 0.0. z siedzibg w Krakowie,
KRS nr 0000562116 (,, Wykonawca”) warunkowa umowa na zaprojektowanie, uzyskanie
ostatecznej decyzji o pozwoleniu na budowe i zatwierdzeniu projektu budowlanego,
wykonanie i montaz balkonéw oraz daszkéw nad balkonami ostatnich kondygnacji
w Budynku, jak réwniez w razie koniecznosci uzyskanie pozwolenia na uzytkowanie
balkonow;

3) wramach Przedsi¢wzigcia budowlanego montowane bgda balkony z systemu Balkon Plus
»Model 60” z wypelnieniem balustrady w zakresie 5 paneli z ptyt kompozytowych
w kolorze bialym, o wymiarach 3,60m x 1,30m. Specyfikacja technologiczna systemu
Balkon Plus oraz wizualizacja balkonéw stanowi Zalgeznik nr 1 do niniejszego
Porozumienia;

4) w ramach montazu balkonu istnieje ~dodatkowo mozliwo$¢ zamowienia przez
Uzytkownika, wramach niniejszej Umowy, dostawy i montazu progu pomiedzy
zamontowanym balkonem a wejsciem balkonowym do lokalu. Specyfikacja progu wraz
z wizualizacja stanowi Zalgcznik nr 2 do niniejszej Umowy;

5) warunkami rozpoczecia i przeprowadzenia Przedsiewziecia budowlanego sa:

a) zawarcie z wlascicielami lub posiadaczami spotdzielczych praw do lokali potozonych
w Budynku pisemnych Uméw, na podstawie ktérych powyzej wskazane osoby
wyraza zgode na montaz balkonéw przylegajacych do ich lokali oraz na pokrycie



zwigzanych z tym kosztéw, przy czym powinno zosta¢ zawartych co najmniej tyle
Umoéw aby montaz balkondéw byt przeprowadzony w Budynku w ilosci nie mniejszej
niz 25 sztuk;

b) podjecie przez wlascicieli lokali w Budynku uchwaly wyrazajacej zgode
na przeprowadzenie Przedsiewzigcia budowlanego, o ktérej mowa w art. 22 ust. 2
ustawy o wilasnosci lokali w zwiagzku z art. 27 ust. 2 ustawy o spdéldzielniach
mieszkaniowych;

¢) zawiadomienie przez Spéldzielni¢ pisemnie Wykonawcy o spelnieniu warunkéw
okreslonych powyze;j.

§2
1) Uzytkownik lokalu o§wiadcza, iz:

a) dysponuje prawem spoldzielczym — wilasnosciowym do lokalu nr Hases przy
ul. Wojciechowskiego 40 w Warszawie (,,Lokal”),

b) zapoznal si¢ ze specyfikacjg technologiczng systemu Balkon Plus oraz wizualizacjg
balkonéw, jak rowniez ze specyfikacja progu wraz z jego wizualizacjg, i nie wnosi
w tym zakresie zastrzezen;

¢) wyraza zgod¢ na przeprowadzenie Przedsigwzigcia budowlanego w Budynku oraz
na montaz balkonu przylegajacego do Lokalu,

d) zobowigzuje si¢ do udostepnienia kazdorazowo Lokalu (przedstawicielom
Spoldzielni lub Wykonawcy) w celu i zakresie potrzebnym do prawidlowego
i terminowego wykonania montazu balkonu przylegajagcego do Lokalu, w tym w celu
dokonywania szczegélowych obmiaréw i innych prac zmierzajacych do montazu
balkonu,

¢) zobowigzuje si¢ do zgodnej wspdlpracy z przedstawicielami Spéidzielni
1 Wykonawcami w celu i zakresie potrzebnym do prawidlowego i terminowego
wykonania montazu balkonu przylegajacego do Lokalu,

f) zobowigzuje sie stosowaé do wytycznych Spéldzielni i Wykonawcy w zakresie
eksploatacji i uzytkowania zamontowanego balkonu.

2) Strony zgodnie niniejszym ustalajg, iz:

a) Uzytkownik wyraza nieodwolalna zgode na montaz balkonu przylegajacego
do Lokalu wobec czego taki montaz zostanie zlecony przez Spétdzielni¢ w ramach
umowy z Wykonawca,

b) zostanie - zamontowany balkon w ramach systemu Balkon Plus, ,Model 60”
z wypelnieniem balustrady w zakresie 5 paneli z plyt kompozytowych w kolorze
bialym (zgodny ze specyfikacjg stanowigca Zatacznik nr 1 do Umowy), o wymiarach:
3,60mx 1,30m. .

c¢) Uzytkownik wyraza nieodwotalng zgode na montaz progu pomi¢dzy zamontowanym
balkonem a wejsciem balkonowym do Lokalu przylegajacego do Lokalu (zgodny
ze specyfikacjg stanowigcg Zalgcznik nr 2 do Umowy) wobec czego montaz progu
zostanie zlecony przez Spoéldzielni¢ w ramach umowy z Wykonaweca,

d) Uzytkownik zobowigzuje si¢ nieodwolalnie do pokrycia catosci kosztow zwigzanych
z wykonaniem i montazem balkonu przylegajacego do Lokalu oraz progu
na zasadach okreslonych niniejsza Umowa,

) z zastrzezeniem ponizszych postanowien, balkon zostanie wykonany i zamontowany
w terminie 18 miesiccy od dnia uzyskania ostatecznej decyzji o pozwoleniu
na budowe i zatwierdzeniu projektu budowlanego wykonania i montazu balkonéw,
przy czym w uzasadnionych sytuacjach termin ten moze ulec zmianie,

f) Termin okre$lony w ust. 2 pkt e) zostal ustalony przy zalozeniu realizacji balkondw
objetych umowami w sprawie montazu balkonéw z innymi uzytkownikami



zawartymi do dnia przekazania Wykonawcy przez Spoldzielnie pierwszego
zbiorczego zestawienia balkon6w przeznaczonych do realizacji.

Zgodnie z umowa zawarta pomiedzy Spoéldzielnia a Wykonawcg mozliwe jest
zglaszanie przez kolejnych uzytkownikow dodatkowych balkonéw, daszkéw
i progéw dotyczacych tego samego Budynku réwniez po rozpoczeciu realizacii
Przedsiewzigcia budowlanego.

g) W przypadku zwigkszenia zakresu robdt o dodatkowe balkony, daszki lub progi
dotyczace Budynku w trakcie realizacji Przedsigwzigcia, o ktorym mowa w ust. 2 lit.
f termin realizacji okre§lony w ust. 2 lit. ¢ moze ulec odpowiedniemu wydhzeniu
w zakresie wynikajagcym ze zwigkszonego zakresu robét, jednak laczne wydhuzenie
tego terminu nie powinno przekroczy¢é 3 miesiecy.

h) Niezaleznie od powyzszego termin realizacji okreslony w ust. 2 lit. ¢ moze ulec
odpowiedniemu przedluzeniu réwniez w przypadku wystgpienia okolicznosci
niezaleznych od Spétdzielni lub Wykonawcy, w szczegolnosci w przypadkach:
-dzialania sily wyzszej,

-wystgpienia warunkéw atmosferycznych uniemozliwiajagcych prowadzenie robét
zgodnie ze sztukg budowlana,

-wydania decyzji lub zalecen organéw administracji publicznej wptywajacych
na mozliwo$¢ prowadzenia robot,

- koniecznosci wykonania rob6t dodatkowych wymaganych przepisami prawa,
dokumentacjg techniczng lub zaleceniami projektanta. ’

i) Kazdorazowo o przyczynach wydluzenia terminu okreslonego w ust. 2 lit. e oraz
przewidywanym nowym terminie zakonczenia realizacji przedmiotu Umowy
Spoldzielnia poinformuje Uzytkownika w spos6b okreslony w § 9 Umowy .

3) Balkony bedg stanowié¢ czg$¢ wspOlng nieruchomosci budynkowej. Uzytkownik
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3)

6)
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przyjmuje do wiadomosci, iz na podstawie niniejszej Umowy bedzie mial prawo
do korzystania z zamontowanego i oddanego do uzytkowania balkonu w ramach
korzystania z Lokalu.

Uzytkownik i/lub pozostate osoby korzystajace z Lokalu beda uprawnione do korzystania
z balkonu dopiero po oddaniu go do uzytkowania (w tym po spelieniu wszelkich
wymogow formalnoprawnych przed uprawnionymi organami administracyjnymi)
1 otrzymaniu pisemnej zgody Spéitdzielni. O terminie oddania balkonu do uzytkowania
i zgodzie Spéldzielni na rozpoczecie uzytkowania Uzytkownik zostanie zawiadomiony
przez Spoldzielni¢. Zgoda Spotdzielni bedzie wydana w terminie nie duzszym niz 14 dni
od oddania balkonu do uzytkowania.

Po oddaniu balkonu do uzytkowania Uzytkownik zobowigzuje si¢ do ponoszenia kosztéw
remontéw balkonu (w ramach - funduszu remontowego nieruchomosci budynkowej)
1 innych zwigzanych z jego uzytkowaniem (w tym eksploatacji, konserwacji) na zasadach
obowigzujacych w Spotdzielni .

Uzytkownik ponosi wylaczng odpowiedzialno$é za wszelkie nieprawidtowe dziatania lub
zaniechania zwigzane 2z uzytkowaniem balkonu, w' szczegdlnosci wynikajace
z rozpoczgcia uzytkowania pomimo braku zawiadomienia i zgody opisanej w ust. 4
powyzej.

Uzytkownik przyjmuje do wiadomosci, iz majac na uwadze charakter robét stanowigcych
przedmiot niniejszej Umowy oraz technologi¢ montazu balkonéw podczas wykonywania
prac moga wystapi¢ incydentalne uszkodzenia lokalu Uzytkownika zwigzane
z prowadzeniem robdt montazowych (np. przewiercenia $ciany i przebicia do wnetrza

- lokalu mieszkalnego w trakcie wykonywania kotwienn balkonéw), jednakze w takim

przypadku odpowiedzialno$¢ za ich usunigcie ponosi Wykonawca, ktory na wlasny koszt
przeprowadzi naprawy i przywréci lokal do stanu poprzedniego.
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§3
W ramach niniejszej Umowy Uzytkownik Lokalu zobowigzuje si¢ do zaplaty na rzecz
Spétdzielni:
za wykonanie i montaz balkonu - kwoty 18 710 zl brutto (stownie: osiemnascie tysiecy
siedemset dziesi¢¢ zlotych),
za wykonanie 1 montaz progu - kwoty 750 zl brutto (slownie siedemset piecdziesigt
zlotych),
tj. Iacznie kwote 19 460 zl brutto (stownie: dziewigtnascie tysiecy czterysta sze§édziesiat
ztotych)
Kwota okreslona powyzej stanowi kwote, jaka Spéldzielnia jest zobowigzana do zaplaty
na rzecz Wykonawcy z tytulu wykonania i montazu balkonu oraz progu.
Kwota wskazana w ust. 1 zostanie uiszczone przez Uzytkownika na rzecz Spoldzielni
w nastepujacych czesciach i terminach: '
a) 3 000 zt brutto - w terminie do 16.09.2026 r. jednak nie wczesniej, niz po otrzymaniu
zawiadomienia, o ktérym mowa w § 4 ust. 2 Umowy,
b) 7 000 zt brutto - w terminie do 01.03.2027 r.;
¢) 4 000 zt brutto - w terminie do 30.09.2027 r.;
d) 5460 z1 brutto - w terminie do 30.06.2028 r. — jednak nie p6zniej niz do dnia odbioru
balkonu. 7
Obowigzek zaplaty pierwszej i kolejnych rat powstaje dopiero po poinformowaniu
Uzytkownika przez Spoéldzielni¢ (zawiadomieniem, o ktérym mowa w § 4 ust. 2 Umowy)
o spelnieniu warunkéw okreslonych w § 1 ust. 5 lit. a, b i ¢ Umowy, ktore stanowia
jednoczesnie warunki obowigzywania umowy zawartej przez Spotdzielnie z Wykonawcs.
Kazdorazowo wplaty powinny by¢ dokonywane bez odrgbnego wezwania przelewem
na rachunek bankowy Spoldzielni o numerze: 39 1020 1055 0000 9202 0607 4373.
Za dzien wplaty raty uznaje si¢ dzien wplywu $rodkéw na rachunek bankowy
Spétdzielni.
W przypadku dokonania przez Uzytkownika na podstawie ninigjszej Umowy catosci lub
czesci wplat na poczet kosztéw wykonania i montazu balkonu i progu oraz niewykonania
przez Wykonawce zamoéOwionego balkonu, Spdldzielnia wystagpi w  stosunku
do Wykonawcy z roszczeniami z tytutu zwrotu wptaconych kwot i po ich odzyskaniu
od Wykonawcy dokona odpowiedniego zwrotu na rzecz Uzytkownika.

§4
Niniejsza Umowa wejdzie w zycie pod warunkiem spelnienia okolicznosci wskazanych
w § 1 ust. 5 lit. a, b i ¢ Umowy (warunki zawieszajace), ktére stanowig jednocze$nic
warunki obowigzywania umowy zawartej przez Spotdzielni¢ z Wykonawca.

O spelnieniu lub niespetnieniu warunkéw opisanych powyzej Spéldzielnia zawiadomi
Uzytkownika, co nastgpi nie pézniej niz do dnia 02 wrzesnia 2026 .

W przypadku niespelnienia warunkéw opisanych w ust. 1 powyzej (w tym w razie braku
zawiadomienia opisanego w ust. 2 w terminie wskazanym w tym ustepie) niniejsza
Umowa uznaje si¢ za nieistniejgce. W takim przypadku Strony potwierdzaja, iz zadnej
ze Stron nie przystuguja w stosunku do drugiej Strony jakiekolwiek roszczenia zwigzane
z podpisaniem niniejszej Umowy.

W przypadku spelnienia warunkow wejscia w zycie Umowy lecz nastepnie stwierdzenia
przez Spoldzielni¢ niemozliwos$ci realizacji przedmiotu niniejszej Umowy, niezaleznie
od przyczyn, Spoéldzielni przystuguje prawo odstgpienia od niniejszej Umowy poprzez
zlozenie pisemnego o$wiadczenia o odstgpieniu od Umowy, ztozonego Uzytkownikowi
w terminie nie p6zniej niz 60 dni od dnia stwierdzenia powyzszej okolicznosci. W takim



przypadku Spoéldzielnia niezwlocznie zwréci Uzytkownikowi dotychczas wplacone
srodki uiszczone Spétdzielni na podstawie niniejszej Umowy.

§5

1) Wykonawca udzieli Spétdzielni gwarancji jakosci na wykonany balkon i prace z nim
zwigzane na okres 60 miesigcy od dnia odbioru balkonu w oparciu o protokét konicowy.

2) W przypadku ujawnienia si¢ jakichkolwiek wad w okresie gwarancji Uzytkownik
zobowigzany jest niezwlocznie zawiadomi¢ na pismie Spéldzielnic o wystgpieniu wad,
co pozwoli Spétdzielni na zgloszenie wad do Wykonawcy.

3) Na wezwanie Spéldzielni Uzytkownik zobowigzany jest w terminie 5 dni
do udostgpniania balkonu Spéldzielni oraz przedstawicielom Wykonawey w ramach
wykonywanych przegladéow okresowych i doraznych, w tym zwigzanych z weryfikacja
stwierdzonych wad. Uzytkownik na wezwanie Spoldzielni jest zobowigzany w terminie 5
dni udostepnia¢ balkon w celu przeprowadzania prac konserwacyjnych i remontowych,
w tym w celu usunigcia zgloszonych wad.

4) Uzytkownik ponosi odpowiedzialno$¢ za brak niezwlocznego zawiadomienia Spotdzielni
0 wystgpieniu wad balkonu oraz nie udostgpnienia balkonu w sytuacjach okreslonych
w niniejszej Umowie. W przypadku braku niezwlocznego zawiadomienia Spéldzielni
0 wystgpieniu wad balkonu lub/i nie udostgpnienia balkonu do przegladu lub naprawy
pomimo dwukrotnego wezwania bgdzie skutkowal wygasnieciem praw Spéldzielni
i Uzytkownika z tytulu gwarancji jakosci i/lub rekojmi w zakresie zamontowanego
balkonu.

§6

Majgc na wzgledzie zobowigzania Spoidzielni w stosunku do Wykonawcy w przypadku
spelienia warunkéw wskazanych w § 1 ust. 5 lit. a, b i ¢ Umowy, w szczegdlnosci obowiazku
Spotdzielni sfinansowania kosztéw wykonania zaméwionych u Wykonawcy balkonow,
Uzytkownik po zawarciu niniejszej Umowy nie ma uprawnienia do wypowiedzenia lub
odstgpienia od niniejszej Umowy lub zlozenia jakiegokolwiek innego o$wiadczenia,
na podstawie ktérego zrezygnuje z zamontowania i sfinansowania kosztu montazu balkonu oraz
progu.

Uzytkownik oswiadcza, iz podpisujgc niniejsza Umoweg ma pelng $wiadomosé obowigzkow
wynikajgcych z Umowy, w tym tego, iz jego oS$wiadczenia i zgody zawarte
w Umowie (w szczegdlnosci okreslone w § 2) majg charakter nicodwolalny, a wszelkie uiszczone
kwoty na poczet kosztéw wykonania i montazu nie podlegajg zwrotowi.

§7
1) W przypadku zbycia przez Uzytkownika Lokalu w toku obowigzywania niniejszej
Umowy, Spoéldzielnia, na zgodny pisemny wniosek Uzytkownika i nabywcy Lokalu,
wyrazi niezwlocznie zgod¢ na przejscie praw i obowiazkéw wynikajgcych z niniejszej
Umowy na nabywce Lokalu.
2) W przypadku zamiaru zbycia przez Uzytkownika Lokalu w toku obowigzywania
niniejszej Umowy, Uzytkownik zobowigzany jest:
a) poinformowa¢ nabywce Lokalu o zawarciu niniejszej Umowy;
b) uzyska¢ w umowie zawieranej z nabywca Lokalu jego zgody i zobowigzania
odpowiadajace zgodom i zobowigzaniom Uzytkownika wskazanym w § 2 ust. 2
Umowy.



§8

Jezeli ktorekolwiek z postanowien niniejszej umowy okaze si¢ niewazne, bezskuteczne lub
niewykonalne, nie wplywa to na wazno$é, skuteczno$¢ ani wykonalno$¢ pozostatych
postanowien umowy. Strony zobowigzujg si¢ zastgpi¢ takie postanowienie innym, waznym
i skutecznym postanowieniem, ktére mozliwie najpelniej odpowiada celowi gospodarczemu
pierwotnego postanowienia. '
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§9
Umowa zawarta jest na czas wykonania, montazu i oddania do uzytkowania balkonu.
Zmiany Umowy wymagaja formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.
Strony wyrazaja zgode na prowadzenie wszelkiej korespondencji zwigzanej z realizacja
niniejszej Umowy, w tym skladanie zawiadomien, wezwan, informacji organizacyjnych,
informacji o terminach rob6t, odbioréw, zglaszania wad i usterek oraz innych oswiadczen
zwigzanych z realizacjag Przedsigwzigcia budowlanego 1 niniejszej Umowy,
za posrednictwem poczty elektronicznej.
Korespondencj¢ wystang na adres poczty elektronicznej wskazany przez Uzytkownika
w Umowie uznaje si¢ za skutecznie doreczong z dniem jej wystania lub z dniem
pierwszego dnia roboczego nastepujgcego po dniu wyslania, jezeli nastgpito ono w dniu
wolnym od pracy, chyba Zze Strona wysylajaca otrzyma informacj¢ o braku mozliwosci
z przyczyn technicznych doreczenia wiadomosci na wskazany adres email drugiej strony.
W przypadku zaistnienia probleméw technicznych korespondencja bedzie wysyltana droga
pocztows.
Kazda ze stron zobowiazuje sie do niezwlocznego informowania o zmianie danych
kontaktowych okreslonych w ust. 6 ponizej,. Strona, ktéra nie wywiaze si¢ z obowigzku
aktualizacji danych kontaktowych ponosi wylaczng odpowiedzialnos¢ z tego tytuhu.
Korespondencja wysylana na adres wskazany przez drugag strong wywiera skutek
doreczenia.
Uzytkowmk wskazuje Pomzsze dane _kqntaktowe do korespondencji
Email — (S : e
Telefon— N s T e
Adres do korespondenCJl - Jak w naglowku
Strony zgodnie ustalaja, iz wszelkie zawiadomienia i pisma do Uzytkownika beda
kierowane droga elektroniczng na adres email wskazany w ust. 6 powyzej,
W zakresie nieuregulowanym niniejszg Umowg stosuje si¢ przepisy kodeksu cywilnego.
Umowa zostala sporzadzona w dwodch jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym
egzemplarzu dla kazdej ze Stron.

Zalacznik nr 1 Specyfikacja technologiczna systemu Balkon Plus oraz wizualizacja

balkonéw.

Zalacznik nr 2 Specyfikacja progu wraz z wizualizacja.

Spoéldzielnia: Uzytkownik lokalu:

............................................................................



