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STATUT

ROBOTNICZEJ SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ ,,URSUS”

(SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ
LOKATORSKO-WLASNOSCIOWEJ)

. POSTANOWIENIA WSTEPNE
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Podstawg prawng dziatania Spoétdzielni jest:

1/ ustawa Prawo spoétdzielcze,

2/ ustawa o spotdzielniach mieszkaniowych,

3/ statut Spétdzielni.

Uzyte w statucie okreslenia:

1/ ,Statut” — oznacza statut Robotniczej Spoétdzielni Mieszkaniowej ,Ursus”,
2/ ,Spotdzielnia” — oznacza Robotniczg Spotdzielnie Mieszkaniowa ,Ursus”,

3/ ,Prawo spotdzielcze” — oznacza ustawe z dnia. 20.07.2017r. Prawo
spotdzielcze /jednolity tekst w Dz.U. z 2017r. poz.1560 z p6zn.zm./.
4/ ,Ustawa” — oznacza ustawe z dnia 15.12.2000r. o spétdzielniach

mieszkaniowych /jednolity tekst Dz.U. ; z 2013r.p0oz.1222 z p6zn.zm./
5/ ,Mieszkaniec” — oznacza osobe zamieszkujacg osiedle spotdzielcze,
6/ ,Wktad" — oznacza wktad mieszkaniowy lub budowlany,

7/ ,Cztonek” — oznacza cztonka Robotnicze] Spétdzielni Mieszkaniowe;
,2Ursus”, osobe fizyczna lub osobe prawna,
8/ ,Lokal" — oznacza samodzielny lokal mieszkalny lub lokal o innym

przeznaczeniu fuzytkowy/,
9/ ,Lokal mieszkalny” — oznacza samodzielny lokal przeznaczony na potrzeby
mieszkaniowe,

10/ ,Lokal uzytkowy” — oznacza lokal przeznaczony na dziatalnos¢: handlowa,
ustugi, drobng wytworczosé, cele kulturalne, dydaktyczno-wychowawcze,
garazowanie,

11/ ,Pierwotne nabycie” — oznacza nabycie od Spoétdzielni spotdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego lub odrebnej wtasnosci lokalu,

12/ ,Pochodne nabycie” — oznacza nabycie spotdzielczego wiasno$ciowego
prawa do lokalu lub odrebnej wifasnosci lokalu na podstawie:
dziedziczenia, zapisu, licytacji oraz uméw kupna — sprzedazy, zamiany,
darowizny,

13/ "Osoba bliska” - oznacza: zstepnego, wstepnego, rodzenstwo, dzieci
rodzenstwa, matzonka, osobe przysposabiajacg i przysposobiong oraz
osobe, ktéra pozostaje faktycznie we wspdlnym pozyciu,

14/ ,Warto$¢ rynkowa’- oznacza warto$¢ lokalu okreslong na podstawie
przepisow ustawy o gospodarce nieruchomosciami,

15/ ,Ekspektatywa” — oznacza roszczenie o ustanowienie prawa odrebnej
wiasnosci lokalu,

16/ ,Nieruchomos$¢” — oznacza nieruchomo$¢ w rozumieniu ustawy Kodeks
Cywilny.
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Il. POSTANOWIENIA OGOLNE

§ 1

1 Spéidzielnia nosi nazwe — Robotnicza Spétdzielnia Mieszkaniowa ,Ursus”
Dopuszcza sie stosowanie skréconej nazwy: RSM ,Ursus”.

2. Siedzibg Spoétdzielni jest m. st. Warszawa, adres Spéidzielni - ul. Gen.
Kazimierza Sosnkowskiego Nr 11 02-495 Warszawa.

3. Spoldzielnia posiada osobowos¢ prawng i jest wpisana pod numerem
0000065997 do Krajowego Rejestru Sgdowego, prowadzonego przez Sad
Rejonowy dla m.st. Warszawy, Sad Gospodarczy.

§2

Spoétdzielnia prowadzi swoja dziatalnosé samodzielnie, z zastrzezeniem
postanowien § 3 ust. 5 statutu.

§3

1. Celem Spoétdzielni jest zaspakajanie potrzeb mieszkaniowych cztonkow
i ich rodzin, przez dostarczanie cztonkom samodzielnych lokali mieszkalnych,
a takze lokali o innym przeznaczeniu oraz zaspakajanie innych potrzeb
wynikajacych z zamieszkiwania w spétdzielczym osiedlu.

2. Przedmiotem dziatalnoéci Spotdzielni jest :
1} obstuga nieruchomosci ha wtasny rachunek,
2) wynajem nieruchomosci na wtasny rachunek,
3) zarzadzanie nieruchomos$ciami na zlecenie,
4) kupno i sprzedaz nieruchomosci na wtasny rachunek.

3. Okreslony w ust. 2 przedmiot swojej dziatalnosci Spéidzielnia realizuje
poprzez:

1) budowanie lub nabywanie budynkéw w celu ustanowienia na rzecz
czionkéw spoldzielczych lokatorskich praw do znajdujgcych sie
w tych budynkach lokali mieszkalnych,

2) budowanie lub nabywanie budynkéw w celu ustanowienia na rzecz
cztonkéw odrebnej wlasnosci znajdujacych sie w tych budynkach lokali
mieszkalnych lub lokali o innym przeznaczeniu, a takze utamkowego
udziatu we wspoétwlasnosci miejsca postojowego w wielostanowiskowym
garazu,

3) zarzadzanie nieruchomosciami stanowigcymi jej mienie lub stanowigcymi
nabyte na podstawie ustawy mienie jej cztonkéw.

4) budowanie lub nabywanie budynkéw w celu wynajmowania lub sprzedazy
znajdujacych sie w tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym
przeznaczeniu.

4. Realizujgc okreslone w ust.1 cele oraz okreslony w ust.2 przedmiot swojej
dziatalno$ci Spétdzielnia moze ponadto:
1) nabywaé potrzebne jej tereny na wlasnos$¢ lub w uzytkowanie wieczyste,



2) budowac budynki o przeznaczeniu technicznym  gospodarczym oraz
urzadzenia pomocnicze,

3) przejmowaé w administracje zlecong inne budynki nie stanowigce
wtasnosci Spoétdzielni,

4) prowadzi¢ zaktady produkciji pomocniczej, zaktady remontowo- budowlane
oraz SwiadczyC inne ustugi na rzecz mieszkancow w miare swoich
mozliwosci,

5) prowadzi¢ dziatalno$¢ spoteczng, oSwiatowsg i kulturalng w tym swietlice,
kluby, czytelnie, biblioteki, zespoty artystyczne i kotka zainteresowan,

6) wynajmowaé czionkom — osobom fizycznym lub innym osobom fizycznym
lokale mieszkalne,

7) wynajmowac czionkom lub innym osobom fizycznym i prawnym lokale
uzytkowe,

8) wydzierzawia¢ grunty stanowigce wiasno$¢ Spétdzielni lub bedace
w wieczystym uzytkowaniu Spétdzielni,

9) zbywa¢ w drodze przetargdw wtasno$é lokali wolnych pod wzgledem
fizycznym i prawnym, uwzgledniajgc pierwszenstwo cztonkéw Spotdzielni.

5. Dla realizacji okreslonego w ust.1 celu i okreslonego w ust.2 przedmiotu
dziatania Spoétdzielnia, w przypadkach gospodarczo | spofecznie
uzasadnionych, moze podejmowaé réwniez dziatalno§¢ gospodarczg inng niz
okreslong w ustepach poprzedzajgcych i w tym celu, na podstawie uchwat
Walnego Zgromadzenia, przystepowac do innych organizacji gospodarczych
jak rowniez podejmowaé wspélne zadania z innymi podmiotami
gospodarczymi we wszystkich formach przewidzianych przez prawo.

IIl. CZLONKOWIE

§4

1. Czionkiem Spétdzielni jest osoba fizyczna, choéby nie miata zdolnosci do
czynnosci prawnych albo miata ograniczong zdolno$¢ do czynno$ci prawnych:
a) ktérej przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,
b) ktérej przystuguje spdtdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu,
c) ktorej przystuguje roszczenie o ustanowienie spoétdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego,
d) ktérej przystuguje roszczenie o ustanowienie odrebne] wtasnosci lokalu.

2. Czlonkami Spétdzielni sg oboje matzonkowie, jezeli prawo do lokalu przystuguje
im wspblnie, albo jezeli wspdlnie ubiegaja sie o zawarcie umowy o ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego albo prawa odrebnej
wiasnosci lokalu.

3. Czionkiem Spébitdzielni jest osoba prawna, ktérej przystuguje spoidzielcze
wtasnosciowe prawo do lokalu lub ekspektywa wiasnosci. Osobie tej nie
przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego.

4. Czionkiem Spoétdzielni moze byé osoba, ktéra nabyta prawo odrebnej wiasnosci
lokalu. Wtascicielowi lokalu, ktéry nie jest cztonkiem Spétdzielni, przystuguje
roszczenie o przyjecie w poczet czionkéw Spdidzielni. Osoba, ktéra nabyia
prawo odrebnej wltasnosci lokalu, zachowuje cztonkostwo w Spétdzielni.



5. Jezeli spbldzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu, prawo odrebnej wtasnosci
lokalu albo ekspektatywa wlasnoéci nalezy do kilku oséb, cztonkiem spétdzielni
moze byé tylko jedna osoba, chyba ze przystuguje ono wspdlnie matzonkom.
W przypadku zgtoszenia sie kilku uprawnionych rozstrzyga sad w postepowaniu
nieprocesowym. Po bezskutecznym uptywie wyznaczonego przez Spétdzielnie
terminu wystgpienia do sadu, nie dtuzszego niz 12 miesiecy, wyboru dokonuje
Spétdzielnia. Do czasu rozstrzygniecia, o ktérym mowa w zdaniu drugim, lub
wyboru, o ktérym mowa w zdaniu trzecim, osoby, ktdrym przystuguje
spétdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu, prawc odrebnej wiasnosci lokalu
albo ekspektatywa wtasnosci, moga wyznaczy¢ spoéréd siebie petnomocnika
w celu wykonania uprawnien wynikajacych z cztonkostwa w Spétdzielni.

6. Przyjetym w poczet czionkow osobom nie posiadajacym petnej zdolnosci do
czynnosci prawnych nie przystuguje bierne prawo wyborcze.

§5

1. Warunkiem przyjecia w poczet czionkdw oséb ckreslonych w § 4 ust.4 statutu

jest ztozenie przez ubiegajgcyg sie osobe podpisanej deklaracji zawierajace;:

1) imiona i nazwisko, w przypadku osoby prawnej hazwe,

2) adres i rodzaj lokalu w zasobach Spétdzielni do ktérego przystuguije lub bedzie
przystugiwato prawo,

3) miejsce zamieszkania, w przypadku osoby prawnej siedzibe oraz adres do
korespondencji,

4) pesel osoby fizycznej, NIP osoby prawnej,

5) numer telefonu oraz ewentualnie adres email,

6) osobe administrujgca lokalem jezeli jest inna niz w pkt 1

7) stan cywilny osoby fizycznej,

8)imiona i nazwiska oraz daty urodzenia o0s6b zamieszkujacych Iub
korzystajacych z lokalu.

2. Uchwate o przyjeciu w poczet cztonkdéw osdb okreslonych w ust.1 podejmuje
Zarzad.

3. Uchwata o przyjeciu w poczet cztonkow Spétdzielni powinna by¢ podjeta najdalej
w ciggu 1 miesigca od dnia ztozenia deklaracji. Zainteresowanego Zarzad winien
zawiadomi¢ pisemnie w ciggu 14 dni od dnia podjecia uchwaty.

4. W razie podjecia uchwaly odmawiajgcej przyjecia w poczet czionkdw,
w zawiadomieniu nalezy poda¢ uzasadnienie uchwaly oraz pouczenie
o prawie wniesienia odwotania do Rady Nadzorcze] w ciggu 14 dni od daty
otrzymania zawiadomienia. Odwolanie powinno by¢ rozpatrzone przez Rade
Nadzorcza najpbzniej w ciggu 2 miesiecy od dnia jego wniesienia.
Uchwata Rady Nadzorcze]  jest ostateczna w postepowaniu
wewnatrzspotdzielczym.

IV. PRAWA OBOWIAZKI CZLONKOW

§6

Cztonkowi Spétdzielni przystuguje:



1)
2)

3)
4)

5)
6)

7)

8)

9)

10)

1)

12)

13)

14)

15)

16)

17)

czynne bierne prawo wyborcze do organéw Spdtdzielni, z zastrzezeniem § 4
ust. 6 statutu,

prawo do czynnego udziatu w zyciu Spoéitdzielni i zgtaszanie wnioskow
w sprawach zwigzanych z jej dziatalnoscig oraz zadania rozpatrzenia przez
wiasciwe organy zgtoszonych whioskéw,

prawo do czynnego uczestnictwa w Walnym Zgromadzeniu,

prawo Zzadania, w ftrybie przewidzianym w statucie, zwotania Walnego
Zgromadzenia, zamieszczania w porzadku jego obrad okreslonych spraw,
zgtaszania projektéw uchwat Walnegoe Zgromadzenia i wnoszenia do nich
poprawek,

prawo do otrzymania informacji o czasie, miejscu i porzadku obrad Walnego
Zgromadzenia, w sposdb wskazany w § 69 statutu,

prawo nieodptatnego otrzymania od Spétdzielni odpisu statutu i odpisow
uchwalonych na jego podstawie regulaminéw,

prawo otrzymania od Spétdzielni, po kosztach ich sporzadzenia, kopii innych
regulaminéw oraz kopii uchwat organdw Spétdzielni, protokotéw obrad tych
organow, protokotdw lustracii, rocznych sprawoczdan finansowych jak réwniez
faktur i uméw zawieranych przez Spoéfdzielnie z osobami trzecimi
z zastrzezeniem przepisu art. 18 § 3 Prawa spoéidzielczego,

prawo zadania przedstawienia mu przez Spoéldzielnie kalkulacji wysokosci
optat eksploatacyjnych jego lokalu,

prawo przegladania rejestru cztonkéw Spéidzielni,

prawo zaskarzania do sadu uchwat Walnego Zgromadzenia, o ktérych mowa
w art.42 § 3 Prawa spéldzielczego oraz zadania stwierdzenia przez sad
niewaznosci uchwat tego organu sprzecznych z ustawa, jak réwniez prawo
zaskarzania do sadu uchwat organéw Spoéidzielni podejmowanych w jego
sprawach,

prawo do odwotywania sie w postepowaniu wewnagtrzspdtdzielczym od uchwat
organow Spétdzielni podejmowanych w sprawach pomiedzy cztonkiem
a Spoétdzielnia, w sposéb i w terminach okreslonych w statucie,

prawo do zawarcia umowy o budowe lokalu mieszkalnego na warunkach
spétdzielczego lokatorskiego prawa do takiego lokalu lub do zawarcia umowy
o budowe lokalu na warunkach odrebnej wtasnosci lokalu,

prawo do zawarcia umowy © ustanowienie na jego rzecz spoidzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, lub umowy ¢ ustanowienie na
jego rzecz odrebnej wiasnosci lokalu,

prawo do Kkorzystania, wraz z osobami wspélnie zamieszkatymi,
z pomieszczen ogolnego uzytku i wspodlnych urzadzern zgodnie z ich
przeznaczeniem, oraz z usfug Spétdzielni,

prawo wgladu w rozliczenie kosztéw budowy, w ktérej czionek nabyt
spoldzielcze prawo do lokalu lub odrebng wlasnosc¢ lokalu,

prawo do korzystania na wlasny koszt z pomocy prawnej lub pomocy eksperta
w sprawach dotyczacych dziatalno§ci Spotdzielni rozpatrywanych na Walnym
Zgromadzeniu. Osoby, z ktérych pomocy korzysta cztonek nie sg uprawnione
do zabierania gtosu,

prawo przeksztatcenia przystugujgcego mu spétdzieiczego prawa do lokalu
w odrebng wiasnosé¢ lokalu.

§7

Czlonek jest obowigzany:
1) przestrzegac przepiséw prawa, postanowien statutu, regulamindw i innych uchwat
organéw Spotdzielni,



2) uczestniczy¢ w realizacji zadan statutowych Spétdzielni,
3) wnies¢ wktad mieszkaniowy lub budowlany na zasadach okreélonych w Ustawie,
4) uiszcza¢ terminowo opfaty zwigzane z: eksploatacja i utrzymaniem

5)

6)

7)

8)

nieruchomosci w czesciach przypadajacych na jego lokal, eksploatacjg
i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spoétdzielni oraz
z pokrywaniem zobowigzan Spoéfdzielni z innych tytutéw, o ktérych mowa w § 35
statutu,

zawiadamia¢ Spéidzielnie o zmianach wszelkich danych zawartych w deklaracji
czionkowskiej, zas w przypadku braku obowigzku ztozenia deklaracji przekazaé
Spoétdzielni dane okreslone w § 5 ust.1 statutu oraz powiadomi¢ Spdidzielnie
0 zmianach tych danych,

dba¢ o dobro i rozwéj Spotdzielni, o poszanowanie jej mienia i o jego
zabezpieczenie oraz utrzymywaé swoj lokal w nalezytym stanie pod wzgledem
technicznym i sanitarnym,

udostepni¢ niezwlocznie Spotdzielni lokal mieszkalny, uzytkowy i inne
pomieszczenia w celu usunigcia awarii wzglednie wykonania innych niezbednych
napraw i przeprowadzenia remontow, ktore obcigzajg Spotdzielnie,

przenie$é sig, na zadanie Spéidzielni i na warunkach okreslonych w art.6' ust.6
ustawy do lokalu zamiennego, jezeli wymaga tego rodzaj remontu budynku,
w ktérym znajduje sie jego lokal.

§8

Prawa i obowigzki wynikajace z czionkostwa w Spétdzielni sa dla wszystkich
cztonkéw réwne.

2. Szczegdtowe prawa i obowigzki czlonkow w zakresie uzywania lokali sg okreslone

w regulaminie porzadku domowego.

Postepowanie wewnatrzspoldzielcze

§9

. Whnioski cztonkéw skierowane do Zarzadu powinny by¢ rozpatrywane przez

Zarzad w ciggu 1 miesigca, a jezeli sprawa jest skomplikowana — w ciagu
3 miesiecy od dnia ich ztozenia.

O sposobie zatatwienia wniosku Zarzad zawiadamia zainteresowanego czionka
na piémie w ciaggu 14 dni od daty podjecia uchwaty.

W razie odmownego zaftatwienia wniosku w sprawie miedzy cztonkiem
a Spéidzielnia, Zarzad jest obowigzany doreczy¢ uchwate wraz
z uzasadnieniem i pouczyé czionka o prawie wniesienia odwotania do Rady
Nadzorczej w terminie 14 dni od dnia otrzymania zawiadomienia i o skutkach
niezachowania tego terminu. Jezeli we wskazanym terminie czionek nie ziozy
odwotania, uchwata Zarzadu staje sie ostateczna.

W postepowaniu wewnatrzspétdzielczym czionkowi przystuguje prawo

odwotywania sie od uchwat organéw Spoéldzielni, w szczegdlnosci

w nastepujgcych sprawach:

1) odmowy zawarcia umowy o budowe lokalu,

2) odmowy zawarcia umowy o ustanowienie spétdzielczego prawa do lokalu jak
rowniez notarialnej umowy ustanowienia przeniesienia na rzecz czionka
prawa odrebnej wtasnosci lokalu,



3) dotyczacych istotnych tresci umow, o ktorych mowa w pkt.1) i 2),

4} wysokoséci wktadow budowlanych i mieszkaniowych na jego lokal,

5) zwigzanych z wysokoscig optat eksploatacyjnych za lokale, wyliczonych
w oparciu o ich kalkulacje,

6) zamian lokali.

Rada Nadzorcza jest obowigzana rozpatrzyé odwotanie czionka w ciggu
2 miesiecy od dnia jego wniesienia a Spétdzielnia doreczy¢ odwolujacemu sie
odpis uchwaty wraz z jej uzasadnieniem w terminie 14 dni od dnia jej podjecia.
Uchwata Rady Nadzorczej podjeta w tirybie odwotawczym  jest
w postepowaniu wewnatrzspétdzielczym ostateczna.

. Od uchwaly Rady Nadzorczej podjete] w pierwszej instancji cztonkowi przystuguje
odwotanie do Walnego Zgromadzenia w ciagu 30 dni od dnia doreczenia tej
uchwaly na pismie wraz z uzasadnieniem. Odwotanie powinno byé rozpatrzone
na najblizszym Walnym Zgromadzeniu, jezeli zostato ziozone co najmniej na 30
dni przed jego zwotaniem.

. Uchwata Walnego Zgromadzenia jest w postgpowaniu wewnatrzspotdzielczym
ostateczna. Odpis uchwaty wraz z jej uzasadnieniem dorgcza si¢ odwolujacemu

sie cztonkowi w terminie 14 dni od dnia je] podjecia.

Uchwata moze by¢ zaskarzona przez cztonka do sgdu.

. Organ odwotawczy powinien rozpatrzyé odwotanie wniesione po uplywie
statutowego terminu, jezeli opoznienie nie przekracza 6 miesiecy,
a odwolujgcy usprawiedliwit je wyjatkowymi okolicznosciami.

§ 10

Cztonek Spétdzielni nie wnosi od dnia 9 wrzesnia 2017r. wpisowego oraz
udziatéw.

Cztonkowie oraz osoby, o ktérych mowa w § 35 ust.3 ust.4 statutu, jak rowniez
najemcy lokali wedtug postanowien § 59 ust.1 statutu, obowigzani sg, w terminie
7 dni od daty przejecia lokalu, wnies¢ do Spéidzielni jednorazowa optate na
fundusz osiedlowy w wyscoko$ci uchwalonej przez Rade Nadzorcza.

Opftata ta nie podlega zwrotowi.

§ 1

. Wktad mieszkaniowy zwigzany ze spoéldzielczym lokatorskim prawem do lokalu
mieszkalnego odpowiada réznicy pomiedzy kosztem budowy przypadajgcym na
ten lokal, a uzyskang przez Spoldzielnie pomocg ze Srodkéw publicznych lub
z innych érodkdéw uzyskanych na sfinansowanie kosztéw budowy jego lokalu.

. Wkiad budowlany jest to wptata wnoszona przez czionka lub inng oscbe
ubiegajaca sie o ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu, pokrywajgca
w catosci koszty budowy lokalu.

. Przez koszt budowy lokalu, o ktérym mowa w ust.1 2 rozumie sie cze$é kosztow
inwestycji przypadajgcych na dany lokal. Jezeli cze$¢ wktadu mieszkaniowego



lub budowlanego zostata sfinansowana z zaciggnietego kredytu na sfinansowanie
kosztéw budowy lokalu, cztonek lub inna osoba ubiegajgca sie o ustanowienie
odrebnej wtasnosci lokalu jest zobowigzany uczestniczy¢ w sptacie tego kredytu
wraz z odsetkami w czesci przypadajgcej na jego lokal.

Wkiad mieszkaniowy i budowlany powinien by¢ wptacany na warunkach
okreslonych w umowie o budowe lokalu.

. Umowne zobowigzanie cztonka w zakresie finansowania kosztéw budowy lokalu,

a w szczegolnosci wstepng wysoko$¢ kosztdw budowy oraz ilosé
i wysokos¢ poszcezegoinych rat okresla Zarzad.

Przy podejmowaniu uchwat w sprawach, o ktérych mowa w ust.5 Zarzad bierze
pod uwage warunki wynikajgce z umowy kredytowej, w ramach ktorej jest
realizowane finansowanie kosztéw budowy lokali o ile zostat zaciggniety przez
Spétdzielnie kredyt na dang budowe.

§ 12

. Przed przystgpieniem do realizacji inwestycji mieszkaniowej Rada Nadzorcza

uchwala zasady ustalania i wnoszenia wkitadéw oraz rozliczania kosztéw budowy.

Koszt budowy lokali ustala sie dwuetapowo:

1) wstepnie — przy zawieraniu umow o budowe lokali w oparciu o planowany
cztonkowski koszt budowy wynikajgcy ze zbiorczego zestawienia kosztéw
zadania inwestycyjnego,

2) ostatecznie — przy koncowym rozliczeniu zadania inwestycyjnego.

Rozliczenie kosztéw budowy nastepuje w terminie 3 miesiecy od dnia oddania
budynku do uzytkowania.

§13

. Wktady na lokale uzywane (z odzysku) ustalane sag indywidualnie przez

rzeczoznawceg majatkowego wedtug wartosci rynkowej danego lokalu.

. Uchwata Zarzadu w sprawie okreslenia wysokosci wktadu powinna byé doreczona

zainteresowanemu  czionkowi na  piSmie zgodnie z = wymogami
i procedurg wynikajgca z tresci § 9 statutu.

V. TYTULY PRAWNE DO LOKALI

Postanowienia ogéine

1.

§ 14

Czlonkowi Spoétdzielni moze przystugiwa¢ prawo odrebnej wiasnosci lokalu lub
spofdzielcze prawo do lokalu.

Ponadto czlonkowi Spétdzielni moze przystugiwaé prawo do miejsca postojowego
w garazu wielostanowiskowym lub garazu wolnostojacym lub do utamkowego
udziatu we wspohwitasnosci garazu wielostanowiskowego.

2. Spétdzielczymi prawami do lokalu sa;

wiasnosciowe prawa do lokali mieszkalnych lub uzytkowych,



- lokatorskie prawa do lokali mieszkalnych.

3. Spétdzielcze prawa do lokali uprawniajg do uZywania lokali zgodnie z ich
przeznaczeniem okreslonym w ust.2 pkt 9) i 10) postanowien wstepnych statutu.
Ponadto spotdzielcze prawa do lokali posiadajg wlasciwosci okreslone
w§ 21iw§ 23 statutu.

4 Spobidzielnia na zgdanie czionka przeksztatca przystugujace mu spoéidzielcze
prawo do lokalu w odrebng wlasno§é tego lokalu jak réwniez ustanawia
i przenosi na rzecz czionka utamkowy udziat we wspdtwiasnosci garazu
wielostanowiskowego.

§ 15

1. Wydane przed dniem 23.04.2001r. przydziaty lokali na warunkach spétdzielczych
praw do lokali majg moc uméw zawartych pomigdzy czionkami a Spétdzielnig
o ustanowienie tych praw.

2. Nabycie po dniu 23.04.2001r. lokalu mieszkalnego o statusie lokatorskiego prawa
do lokalu nastepuje  wylgcznie w  drodze pisemnej umowy
o ustanowienie takiego prawa.

3. Cztonkowie Spdtdzielni zachowujg wiasnosSciowe prawa do lokali nabyte od
Spotdzielni w drodze przydziatdbw wydanych przed dniem 23.04.2001r. lub nabyte
na podstawie umownego ustanowienia tego prawa przed dniem 31.07.2007r.

4. Nabycie po dniu 31.07.2007r. wlasnosciowego prawa do lokalu nastepuje
w drodze nabycia pochodnego w tym w drodze dziedziczenia, zapisu, licytacji lub
umowy cywilno-prawnej. kupna-sprzedazy, zamiany, darowizny.

5. Cztonkowie Spoétdzielni odrebng wtasnosé lokali moga uzyskaé poprzez:
- pierwotne nabycie od Spétdzielni wedtug postanowien § 18 statutu,
- pochodne nabycie, w tym w drodze dziedziczenia, zapisu, licytacji lub umowy
cywilno-prawnej: kupna-sprzedazy, zamiany, darowizny,
-przeksztatcenie spétdzielczego lokatorskiego lub wlasnosciowego prawa do
lokalu w prawo odrebnej witasnosci lokalu wedlug postanowien
§ 19 - § 20 statutu.

Prawo odrebnej wlasnos$ci lokalu

§ 16

1. Z osobg ubiegajacg sie o ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu Spoétdzielnia
zawiera, pod rygorem niewaznos$ci, pisemng umowe o budowe lokalu, kidra
oprécz zobowigzania stron do zawarcia umowy o ustanowienie odrebnej
wiasnos$ci lokalu powinna zawierac:

1) zobowigzanie osoby ubiegajace] sie o ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu
do pokrywania kosztow zadania inwestycyjnego w czeSci przypadajgcej na
jego lokal przez wniesienie wktadu budowlanego okreslonego w tej umowie,

2) okreslenie zakresu rzeczowego robét realizowanego zadania inwestycyjnego,
ktore bedzie stanowié¢ podstawe ustalenia wysokosci kosztow budowy lokalu,



3) okreSlenie zasad ustalania wysokosci kosztéw budowy lokalu,

4) okre$lenie rodzaju, pofozenia i powierzchni lokalu oraz pomieszczen do niego
przynaleznych,

5) warunki wypowiedzenia umowy.

. Osoba ubiegajgca sie o ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu wnosi wkiad
budowlany ustalony zgodnie z postanowieniami § 11 ust.2 i 3 statutu.

Rozliczenie kosztow budowy nastepuje w terminie 3 miesiecy od dnia oddania
budynku do uzytkowania.

§ 17

Z chwilg zawarcia umowy, o kiérej] mowa w § 16, powstaje roszczenie
o ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu zwane ekspektatywg odrebnej
wtasnosci lokalu, ktéra jest zbywalna wraz z wkiadem budowlanym albo jego
whiesiong czescig, przechodzi na spadkobiercéw i podlega egzekuciji.

Nabycie ekspektatywy odrebnej wiasnosci lokalu obejmuje réwniez wniesiony
wkiad budowlany albo jego czes¢. Umowa zbycia ekspektatywy powinna byé
zawarta w formie aktu notarialnego.

. Z zasftrzezeniem postanowien ust.3 umowa o budowe lokalu moze byé
wypowiedziana przez kazda ze stron na trzy miesiagce naprzéd na koniec kwartatu
kalendarzowego, chyba Ze strony w umowie postanowig inacze;.

. Spotdzielnia moze wypowiedzieé umowe o budowe lokalu, gdy cztonek lub jego
nastepca prawny, z przyczyn lezgcych po jego stronie, nie dotrzymat warunkéw
finansowych umowy, bez ktérych dalsza realizacja zadania inwestycyjnego lub
ustanowienie odrebnej wilasnosci lokali wybudowanych w ramach wspdlnie
realizowanego zadania inwestycyjnego bytoby niemozliwe albo  powaznie
utrudnione.

§18

. Ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu nastepuje najpézniej w terminie dwdéch
miesiecy po jego wybudowaniu, a jezeli wymagane jest pozwolenie na
uzytkowanie — najpdzniej w terminie dwdch miesiecy od uzyskania pozwoienia
na uzytkowanie budynku.

. Na zadanie osoby ubiegajace] sie o ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu
Spétdzielnia ustanawia odrebng wtasnosé lokalu w chwili gdy ze wzgledu na stan
realizacji inwestycji mozliwe jest przestrzenne oznaczenie lokalu.

. Ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu moze nastgpi¢ na rzecz matzonkoéw albo
0s6b wskazanych przez osobe ubiegajgca sie ¢ ustanowienie odrebnej wtasnosci
lokalu, ktore wspolnie z nig ubiegaja sie o ustanowienie takiego prawa.

. Umowa o ustanowienie odrebnej wiasnosci lokali moze byé zawarta przez
Spoétdzielnie tacznie ze wszystkimi osobami ubiegajacymi sie o ustanowienie
odrebnej wilasnosci Iokali wraz ze zwigzanymi 2z nig udziatami
w nieruchomosci. Woéwczas wysokos¢ udziatéw w nieruchomosci wspdlnej
okresla ta umowa.
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Przeniesienie wiasnoséci lokalu.

§19

1.1.Na pisemne zadanie czionka lub osoby niebedacej cztonkiem Spoétdzielni, ktore;

przystuguje spoéldzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu, Spétdzielnia jest

obowigzana zawrze¢ notarialng umowe przeniesienia wfasnosci lokalu po

dokonaniu przez niego:

a. sptaty przypadajacych na ten lokal czgsci zobowigzan Spétdzielni zwigzanych
z budowa, w tym w szczegdlnosci odpowiedniej czesci zadiuzenia
kredytowego Spotdzielni wraz z odsetkami,

b. sptaty zadiuzenia z tytutu optat, o ktérych mowa w § 35 ust.1 i 4 statutu.

1.2.5pétdzielnia zawiera umowe, o ktérej mowa w ust.1.1. w terminie 6 miesiecy od
dnia zlozenia wniosku przez osobe uprawniona, chyba Zze nieruchomo$é ma
nieuregulowany stan prawny w rozumieniu art.113 ust6 ustawy
o gospodarce nieruchomosciami lub Spéfdzielni nie przystuguje prawo wlasnoéci
lub uzytkowania wieczystego gruntu, na ktorym wzniesiony jest budynek.

2. Spotdzielnia obowigzana jest, na Zzadanie, czlonka lub osoby niebedacej
cztonkiem, ktorej przystuguje spoéidzielcze prawo do miejsca postojowego
w wielostanowiskowym garazu, przenie§¢ na rzecz zglaszajacego zadanie na
warunkach okresionych w ust.1, utamkowy udziat we wspolwtasnoéci tego
garazu, przy zachowaniu zasady, Ze udziaty przypadajgce na kazde miejsce
postojowe sg rowne. '

3. Koszty zawarcia umowy, o ktérej mowa w ust.1 i ust.2 oraz koszty zalozenia
ksiggi wieczystej obcigzaja osobe na rzecz ktorej Spodtdzielnia dokonuje
przeniesienia wlasnosci.

§ 20

1. Na pisemne zadanie czlonka, ktdremu przystuguje spdldzielcze lokatorskie prawo
do lokalu mieszkalnego, Spétdzielnia jest obowiazana do zawarcia
z tym cztonkiem notarialnej umowy przeniesienia na jego rzecz wlasnosci lokalu
po dokonaniu przez cztonka sptat z tytutu:

1) sptaty przypadajacej na ten lokal czgsci zobowigzan Spoéidzielni zwigzanych
z budowg , o ktorych mowa w § 24 ust.1 pkt.1) statutu, w tym w szczegolnosci
odpowiedniej czesci zadtuzenia kredytowego Spétdzielni wraz z odsetkami,
a jezeli Spotdzielnia skorzystata z pomocy uzyskanej ze $rodkéw publicznych
lub z innych Srodkdw- sptaty przypadajgcej na ten lokal cze$ci umorzenia
kredytu w kwocie podlegajacej odprowadzeniu przez Spétdzielnie do budzetu
Panstwa.

2) sptaty zadtuzenia z tytutu optat okreslonych w § 35 ust.1 statutu.

2. Spofdzielnia zawiera umowe, o ktdrej mowa w ust.1, w terminie 6 miesiecy od daty
ztozenia wniosku przez osobg uprawniong, chyba ze nieruchomo$é¢ posiada
nieuregulowany stan prawny w rozumieniu art.113 ust6 ustawy
z dn. 21 sierpnia 1997r o gospodarce nieruchomosciami lub Spétdzielni nie
przystuguje prawo wiasnosci lub uzytkowania wieczystego gruntu, na ktérym
wybudowata budynek.
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3. Koszty zawarcia umowy o ktoérej mowa w ust.1 oraz koszty postepowania
wieczystoksiegowego obcigzaja cztonka na rzecz ktérego Spdidzielnia dokonuje
przeniesienia wtasnosci lokalu.

Spéldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu

§ 21

1. Wiasnosciowe prawo do Iokalu jest prawem zbywalnym, przechodzi na
spadkobiercéw podlega egzekucji. Jest ono ograniczonym prawem rzeczowym.

2. Umowa zbycia spoéidzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu powinna byé
zawarta w formie aktu notarialnego pod rygorem niewazno$ci.

3. Zbycie spoéidzielczego wlasnoSciowego prawa do lokalu obejmuje takze wktad
budowlany. Dop6ki prawo to nie wygasnie zbycie samego wktadu jest niewazne.

4. Przedmiotem zbycia moze by¢ utamkowa czes¢ spoétdzielczego wiasnosciowego
prawa do lokalu. Pozostalym wspotuprawnionym z tytutu wlasnosciowego
prawa do lokalu przystuguje prawo pierwokupu. Umowa zbycia utamkowej czesci
wlasnosciowego prawa do lokalu zawarta bezwarunkowo albo bez zawiadomienia
uprawnionych o zbyciu lub z podaniem im do wiadomos$ci istotnych postanowien
umowy niezgodnie z rzeczywistoscig jest niewazna.

§ 22

—_—

Nabywca spdtdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu staje sie czionkiem
spbtdzielni, z zastrzezeniem art.3 Ustawy. Dotyczy to réwniez spadkobiercy,
zapisobiorcy i licytanta. Nabywca zawiadamia niezwlocznie Spéldzielnie
¢ nabyciu prawa.

2. Spoldzielnia jest obowigzana prowadzié rejestr lokali, dla ktérych zostaly zatozone
oddzielne ksiegi wieczyste.

Spoéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego

§ 23

1 Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego jest niezbywalne, nie
przechodzi na spadkobiercéow i nie podlega egzekucji. Wkiad mieszkaniowy
podlega dziedziczeniu.

2. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego powstaje z chwilg
zawarcia, pod rygorem niewaznosci, pisemnej umowy miedzy osobg, na rzecz
ktorej ustanowione jest prawo a Spéfdzielnia.

3. Przez umowe o spdldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego
Spéldzielnia zobowigzuje sie oddaé osobie, na rzecz ktorej ustanowione jest
prawo, lokal mieszkalny do uzywania, a osoba ta zobowigzuje sie wniesé wktad
mieszkaniowy oraz uiszcza¢ opfaty okreSlone w statucie i Ustawie,
w szczegolnosci zwigzane z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci w czesci
przypadajacej na jego lokal oraz uczestniczyé w pozostalych wydatkach
i zobowigzaniach Spdldzielni okreslonych w § 35 i 36 statutu.
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§ 24

Z osobg ubiegajaca sie o ustanowienie spoidzielczego lokatorskiego prawa

do lokalu mieszkalnego Spétdzielnia zawiera umowe o budowe lokalu. Umowa

ta, zawarta w formie pisemnej pod rygorem niewazno$ci, powinna zobowigzywac

strony do zawarcia po wybudowaniu lokalu, umowy o ustanowienie

spoldzielczego lokatorskiego prawa do tego lokalu, a ponadto powinna zawierag:

1) zobowigzanie oscby ubiegajace] sie¢ o ustanowienie spoéftdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu do pokrywania kosztéw zadania inwestycyjnego
w czesci przypadajgcej na jego lokal przez wniesienie wkiadu mieszkaniowego
okreslonego w umowie,

2) okreslenie zakresu rzeczowego robét realizowanego zadania inwestycyjnego,
ktore bedzie stanowi¢ podstawe ustalenia wysokosci kosztéw budowy lokalu,

3) okreslenie zasad ustalania wysokosci kosztow budowy |okalu,

4} okreslenie warunkéw rozwigzania umowy o budowe.

2. Umowa o budowe lokalu ulega rozwiazaniu w wyniku jej wypowiedzenia przez
cztonka Spoétdzielni lub Spétdzielnie.

3. Spoéidzielnia moze wypowiedzie¢ umowe o budowe lokalu, gdy osoba ubiegajaca
sie o ustanowienie spdidzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
lub jego nastepca prawny, z przyczyn lezacych po jego stronie, nie dotrzymat
warunkéw umowy, bez ktorych dalsza realizacja zadania inwestycyjnego bytaby
niemozliwa lub powaznie utrudniona.

4. Wypowiedzenie moze nastapi¢ na trzy miesigce naprzéd na koniec kwartatu
kalendarzowego, chyba ze strony postanowig w umowie inaczej.

5. Osoba ubiegajgca sie o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego, o ktérej mowa w ust.1, wnosi wkiad mieszkaniowy
wedtug zasad okre$lonych w statucie, w wysokosci odpowiadajgcej
réznicy miedzy kosztem budowy przypadajacym na jego lokal,
a uzyskang przez Spétdzielnie¢ pomoca ze $rodkéw publicznych lub innych
srodkéw uzyskanych na sfinansowanie kosztéw budowy lokalu. Jezeli czesé
wkiadu mieszkaniowego zostata sfinansowana 2z zaciggnietego przez
Spodidzielnie kredytu na sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu, osoba
ubiegajgca sie o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego jest obowigzana uczestniczy¢ w sptacie tego kredytu wraz
z odsetkami w czeéci przypadajacej na jego lokal.

6. Rozliczenie kosztow budowy nastepuje w terminie 6 miesiecy od dnia oddania
budynku do uzytkowania.

§ 25

1. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze naleze¢ do jednej
osoby albo do matzonkow:.

2. Po ustaniu matzenstwa wskutek rozwodu Ilub uniewaznienia matzenstwa,

matzonkowie zawiadamiajg Spétdzielnig, ktéremu z nich przypadto spotdzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego. Do momentu zawiadomienia
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Spdidzielni o tym, komu przypadio spoidzielcze lokatorskie prawoc do lokalu
mieszkalnego, matzonkowie, ktérych matzenstwo zostato rozwigzane przez
rozwod lub uniewaznione, odpowiadaja solidarnie za optaty, o ktdrych mowa
w art.4 ust.1 Ustawy.

§ 26

1. Z chwilg $mierci jednego z matzonkéw spoéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego, ktére przystugiwato obojgu matzonkom, przypada drugiemu
matzonkowi.

2. Postanowienia ust. 1 nie naruszajg uprawnien spadkobiercéw do dziedziczenia
wkitadu mieszkaniowego.

§ 27

1. W przypadku wyga$niecia spodldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego w nastepstwie $mierci uprawnionego Ilub w przypadkach,
o ktérych mowa w art.11 Ustawy, roszczenie o zawarcie umowy
o ustanowienie spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
przystuguje jego osobom bliskim.

2. Do zachowania roszczen, o ktorych mowa w ust.1 konieczne jest zlozenie
w terminie jednego roku pisemnego zapewnienia o gotowosci zawarcia umowy
o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego.

3. W przypadku zgtoszenia sie kilkku uprawnionych, rozstrzyga sad
w postepowaniu nieprocesowym, biorgc pod uwage w szczegdlnosci okolicznosé,
czy osoba uprawniona na podstawie ust.1 zamieszkiwata
z bytym cztonkiem. Po bezskutecznym uptywie wyznaczonego przez Spétdzielnie
terminu wystgpienia do sgdu, wyboru dokonuje Spétdzielnia. Jezeli o roszczeniu
rozstrzygat sad, osoby, ktére pozostawaty w sporze, niezwlocznie zawiadamiajg o
tym Spéfdzielnie. Do momentu zawiadomienia Spétdzielni o tym, komu przypadto
spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, osoby te odpowiadajg
solidarnie za optaty o ktérych mowa w art.4 ust.1 Ustawy.

4. W przypadku wygasniecia roszczen, o ktérych mowa w ust.1 ust.2, Spétdzielnia
wyptaca osobie uprawnionej wartos¢ rynkowsg tego lokalu.
Przystugujgca osobie uprawnionej warto$é rynkowa nie moze byé wyzsza od
kwoty, jaka Spoldzielnia uzyska od osoby obejmujgcej lokal w wyniku przetargu
przeprowadzonego przez Spoéldzielnie. Z wartosci rynkowej lokalu potraca sie
kwoty okreslone w art.11 ust.2? Ustawy.

5. Umowa o ustanowienie spdidzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego zawarta z inng osoba przed data wygasniecia tego prawa jest
niewazna.

§ 28

1. W przypadku zalegtosci z zaptaty optat, o ktérych mowa w art.4 ust.1 Ustawy za
okres co najmniej 6 miesiecy, razacego lub uporczywego wykraczania osoby
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korzystajacej z lokalu przeciwko obowigzujacemu porzadkowi domowemu aibo
niewlasciwego zachowania tej osoby, czynigcego korzystanie z innych lokali lub
nieruchomosci wspolnej ucigzliwym, Spdtdzielnia moze w trybie procesu zadac
orzeczenia przez sad o wygasnieciu spoidzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego.

W przypadku gdy spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego
przystuguje matzonkom wspdélnie, sad moze orzec o wygasnieciu spotdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego wobec jednego z matzonkéw albo
wobec obojga matzonkow.

Osobie, ktérej przystugiwato spodfdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego, a ktérej prawo wygasto z powodu nieuiszczania optat zwigzanych
z eksploatacjg i utrzymaniem jej lokalu lub eksploatacjg i utrzymaniem
nieruchomos$ci stanowigcych mienie Spéitdzielni, przystuguje roszczenie do
Spoétdzielni o ponowne ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego, jezeli sptaci Spoétdzielni cate zadtuzenie wynikajace
z nieuiszczania tych optat wraz z odsetkami.

. Roszczenie, o ktérym mowa w ust.3, przystuguje tylko wiedy, jezeli wczesdniej nie

zostat ustanowiony tytut prawny do lokalu na rzecz innej osoby. Warunkiem
ustanowienia przez spotdzielnie tytutu prawnego do lokalu na rzecz innej osoby
jest oproznienie lokalu przez osobe, ktérej spétdzielcze lokatorskie prawo do
lokalu mieszkalnego wygasto.

Zamiana lokali mieszkalnhych

§ 29

Spotdzielnia moze realizowa¢ wnioski 0 zamiane lokali jedynie w odniesieniu do
lokali mieszkalnych o statusie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu.

Zamiany innych lokali: o statusie spéfdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu iub
odrebnej wiasnosci lokalu, dokonywane sg w ramach umdw cywilno- prawnych,
zawieranych pomiedzy zainteresowanymi w formie aktoéw notarialnych.

1.

§ 30

Spoétdzielnia nie moze odmowi¢ realizacji wnioskbw © zamiane lokali
mieszkalnych jezeli wynikajg one z uzasadnionych potrzeb cztonkéw, ktérymi sa:
1) zmiana stanu liczebnego lub struktury rodziny cztonka,
2} wzgledy zdrowotne,
3) inne wazne wzgledy zyciowe.

Whioski sktadane przez czlonkéw w sprawie zamian lokali mieszkalnych sa
wpisywane do rejestru zamian lokali wedfug daty kolejnosci ich wptywu do
Spotdzielni | w tej kolejnosci sg realizowane, w miare mozliwosci Spétdzielni,
z zastrzezeniem ust. 3 i 4.

Whioski o zamiany lokali mieszkalnych wigkszych na mniejsze oraz zamiany,
o ktérych mowa w § 31 ust.2 pkt.2) powinny by¢ zatatwiane poza kolejnoscia.

Warunkiem realizacji wniosku o zamiane jest sptacenie przez czionka wszelkich
zadtuzen zwiazanych ze zwalnianym mieszkaniem.
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§ 31

1 Przedmiotem zamiany moze byé lokal mieszkalny z odzysku Ilub nowo
wybudowany.

2. Zamian lokali mieszkalnych Spéldzielnia moze dokonywacé przez:

1) ustanowienie na rzecz czionka, w drodze umowy, spdéidzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego lub odrebnej wtasnosci takiego
lokalu, w zamian za zrzeczenie sig¢ przez czionka spéidzielczego prawa do
dotychczas zajmowanego lokalu mieszkalnego, albo

2) zaproponowanie | umozliwienie cztonkom Spodfdzielni zamiane lokali
mieszkalnych pomiedzy soba.

3. Kompetencie w sprawie zamian lokali mieszkalnych przystugujg Zarzadowi,
a cztonkowi przystugujg uprawnienia przewidziane w § 9 ust.2 pkt.6) statutu.

4. Szczegblowe zasady zamian lokali mieszkalnych okresla regulamin uchwalany
przez Rade Nadzorczg

Uzywanie lokali
§ 32

1. Lokale powinny by¢ uzywane przez cztonkdow zgodnie z ich przeznaczeniem
okreslonym w postanowieniach wstepnych statutu (pkt 9i 10).

2. Zasady uzywania lokali oraz zasady porzadku domowego i wspotzycia
mieszkancoéw jak réwniez obowigzki Spétdzielni i cztonkéw w zakresie napraw
wewnatrz lokali okresla regulamin porzadku domowego uchwalany przez Rade
Nadzorcza,

§ 33

1. Wynajmowanie lub oddawanie w bezptatne uzytkowanie przez czionka albo
przez osobe niebedgca cztonkiem, ktérej przystuguje spétdzielcze wrasnosciowe
prawo do lokalu, catego lub czeéci lokalu nie wymaga zgody Spoétdzielni, chyba
ze bytoby to zwigzane ze zmiang sposobu Kkorzystania z lokalu lub
przeznaczenia lokalu badz jego czesci.

2. Jezeli wynajecie lub oddanie w bezptatne uzytkowanie lokalu miatoby wptyw na
wysoko$é optat na rzecz Spéidzielni, cztonek albo oscba niebedaca cztonkiem,
ktorej przystuguje spétdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu, obowigzany jest
do pisemnego powiadomienia o tej czynnosci w terminie 7 dni od daty zawarcia
umowy.

§ 34

Umowa zawarta przez czfonka w sprawie oddania w najem lub bezptatne uzywanie
lokalu mieszkalnego lub jego cze$ci wygasa wraz z wygashieciem spétdzielczego
lokatorskiego prawa do przedmiotowego lokalu.
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Oplaty za uzywanie lokali

§ 35

. Czlonkowie Spéidzielni, ktérym przystugujg spdtdzielcze prawa do lokali, sg
obowigzani uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztow zwiazanych z eksploatacjg
i utrzymaniem nieruchomo$ci w czesciach przypadajacych na ich lokale,
eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomos$ci stanowigcych mienie Spotdzielni
poprzez co miesieczne wnoszenie opfat.

2. Czlonkowie Spotdzielni bedacy wiascicielami lokali sg obowigzani uczestniczy¢
w pokrywaniu kosztow zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem ich lokali,
eksploatacja 1 utrzymaniem  nieruchomo$ci  wspodlnych, eksploatacjg
i utrzymaniem nieruchomoéci stanowigcych mienie Spétdzielni poprzez
comiesieczne wnoszenie opfat.

Od czionka bedacego wiascicielem lokalu, niezaleznie od jego obowigzkéw
w zakresie pokrywania kosztéw zarzadu nieruchomos$cig wspéing, Spétdzielnia
moze zgdac wptat na fundusz remontowy.

3. Wihasciciele lokali niebedacy cztonkami Spétdzielni sg obowigzani uczestniczyé

w pokrywaniu kosztow zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem ich lokali,
eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomo$ci wspoélnych na takich samych
zasadach jak czlonkowie Spétdzielni z wylgczeniem wnoszenia optat na
dziatalnos¢ oswiatowo-kulturalng. Moga korzysta¢ z takiej dziatalnosci odptatnie
na podstawie uméw zawieranych ze Spétdzielnia.
Sg oni rowniez obowigzani uczestniczyé w wydatkach zwigzanych
z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowiacych mienie Spoldzielni,
ktére sg przeznaczone do wspdlnego korzystania przez osoby zamieszkujace
w okreslonych budynkach lub osiedlu.

4. Osoby niebedace czionkami Spétdzielni, ktérym przystugujg spétdzielcze
wtasno$ciowe prawa do lokali sg obowigzane uczestniczy¢é w pokrywaniu kosztow
zwiazanych z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci w czesciach
przypadajacych na te lokale, eksploatacjg [ utrzymaniem nieruchomosci
stanowiacych mienie Spoidzielni przez uiszczanie optat na takich samych
zasadach jak czionkowie Spotdzielni, z wytaczeniem optat na dziatalnosé
o$wiatowo-kulturalna, z ktérej moga korzystaé na podstawie umdw zawartych ze
Spotdzielnia.

Osobom tym nie przystuguje prawo do pozytkow innych przychodéw
z dziatalnosci gospodarczej Spétdzielni.

5. Koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomosci obejmujg zwlaszcza koszty
administrowania nieruchomo$cia, koszty dostawy energii cieplnej na potrzeby
ogrzewania lokali i podgrzewania wody, dostawy wody i odprowadzania $ciekéw,
wywozu nieczystosci, eksploatacji dzwigdéw, anteny zbiorczej, domofondw oraz
odpisy na fundusz remontowy Spétdzielni.

6. Koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomos$ci wspélnych, o ktérych mowa
w ust.2 i ust3 ustala sie proporcjonalnie do udzialu witasciciela lokalu
wyodrebnionego w nieruchomosci wspolnej.

Udziat wtasciciela w nieruchomos$ci wspoélnej odpowiada stosunkowi powierzchni
uzytkowej lokalu wraz z powierzchnig pomieszczen przynaleznych do facznej
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w

powierzchni wszystkich lokali wraz z pomieszczeniami przynaleznymi do
nieruchomosci stanowigcymi odrebng (wydzielong) nieruchomosé.

Czionkowie Spétdzielni, wtasciciele lokali nie bedacy czlonkami Spétdzielni oraz
osoby niebedgce cztonkami Spoétdzielni, ktérym przystuguja spotdzielcze
wlasnoSciowe prawa do lokali majg obowigzek comiesiecznego $wiadczenia na
fundusz remontowy przeznaczany na cele okreslone w § 101 ust.2 statutu.

Za optaty, o ktérych mowa wyzej solidarnie z cztonkami Spéldzielni, wiascicielami
lokali niebedacych cztonkami lub osobami niebedacymi czionkami Spotdzielni,
ktorym przystuguja spotdzielcze wiasnosciowe prawa do lokali, odpowiadajg
stale zamieszkujgce z nimi w lokalu osoby petnoletnie, z wyjatkiem petnoletnich
zstepnych pozostajagcych na ich utrzymaniu, a takze osoby faktycznie
korzystajace z lokalu.

Odpowiedzialno$¢ tych oséb ogranicza sie do wysokoSci optat naleznych za
okres ich statego zamieszkiwania lub faktycznego korzystania z lokalu.

Osoby okreslone w ust.3 i 4 powyzej obowigzane sg przekazywac¢ Spéidzielni
dane okreslone w § 5 ust.1 statutu oraz zawiadamiaé Spéldzieinie o zmianie
danych.

§ 36

Wysoko$¢ optat, o ktérych mowa w § 35 statutu jest ustalana na podstawie planu
kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi, przewidzianych do ponoszenia
w danym roku w skali wyodrebnionej nieruchomosci.

Roéznica miedzy kosztami eksploatacji i utrzymaniem danej nieruchomosci,
a przychodami z opfat, o ktérych mowa w § 35 statutu zwicksza odpowiednio
przychody lub koszty eksploatacji danej nieruchomosci w roku nastepnym.

. Szczegotowe zasady ustalania kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi, ich

rozliczania oraz zasady ustalania wysoko$ci optat za lokale okresla regulamin

uchwalony przez Rade Nadzorcza.

Regulamin ten powinien zawiera¢ przede wszystkim:

1) okreSlenie poszczegdlnych rodzajow kosztow wystepujacych w danej
hieruchomosci,

2) okreslenie fizycznej jednostki rozliczania poszczegéinych rodzajéw kosztow:
1m? powierzchni uzytkowej lokalu, liczba oséb zamieszkujacych w lokalu,
wskazania urzadzen pomiarowych.

§ 37

1 Optaty, o ktérych mowa w § 35 powinny by¢ uiszczane do dnia 15 kazdego

2.

miesigca za miesigc biezacy.

Obowigzek wnoszenia opfat powstaje z dniem postawienia lokalu do dyspozycii
osoby obowigzanej do ich ponoszenia, a ustaje z dniem opuszczenia lokalu
przez tg osobe i jej rodzine.

W przypadku pochodnego nabycia obowigzek ten powstaje w nastepnym dniu po
dacie, w ktorej ustat ten obowigzek poprzednika, od ktérego lub po kim osoba,
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o ktorej mowa wyzej, uzyskata spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu lub
odrebng wiasnos¢ lokalu.

. Od nie wptacanych w terminie naleznosci Spotdzielnia pobiera odsetki ustawowe
za opoznienie w wysokosci obowigzujacej w okresach opo6znienia.

4. Osoba obowigzana do wnoszenia optat nie moze potrgcac swoich naleznosci od

Spoétdzielni z optat za uzywanie |okali.

5. O zmianie wysokosci opfat zaleznych od Spéidzielni za uzywanie lokali,

Spéldzielnia obowigzana jest zawiadomié osoby obowigzane do ich wnoszenia co
najmniej na 3 miesigce naprzéd na koniec miesigca kalendarzowego. Zmiana
wysokosci optat wymaga uzasadnienia na pismie.

6. W przypadku zmiany wysokosci optat na pokrycie kosztow niezaleznych od

Spétdzielni, Spdidzielnia jest obowigzana zawiadomi¢ osoby obowigzane do ich
wnoszenia, co najmniej na 14 dni przed uptywem terminu do wnoszenia opfat, ale
nie pdzniej niz ostatniego dnia miesigca poprzedzajgcego ten termin. Zmiana
wysokosci optat wymaga uzasadnienia na pismie.

Do optat niezaleznych od Spétdzielni naleza w szczegélnosci:

a) roczna optata z tytutu wieczystego uzytkowania nieruchomosci,

b) podatek od nieruchomosci,

c) energia cieplna na potrzeby c.o i c.c.w,

d) dostawa zimnej wody i odprowadzanie sciekow,

e) eksploatacja dzwigéw w zakresie kosztéw Urzedu Dozoru Technicznego
i energii elektrycznej,

f) wywoz odpadow komunalnych,

g) energia elektryczna w pomieszczeniach wspolnych stuzacych potrzebom
wszystkich uzytkownikéw budynku.

. Na zgdanie cztonka, wiasciciela lokalu niebedacego czionkiem Ilub osoby
niebedacej cztonkiem, ktérej przystuguje spotdzielcze witasnosciowe prawo do
lokalu, Spétdzielnia obowigzana jest przedstawi¢ kalkulacje wysokosci optat na
pismie.

Czlonkowie Spétdzielni mogg kwestionowac zasadnos¢ zmiany wysokosci optat
w postepowaniu wewnatrzspétdzielczym, o ktorym mowa w § 9 ust2 pkt 5)
statutu, lub bezpo$rednio na drodze sadowej. Wiasciciele lokali niebedacy
cztonkami oraz niebedace czionkami osoby, ktérym przystuguje spétdzielcze
witasnosciowe prawo do lokali mogg kwestionowaé zasadno$¢ zmiany wysokosci
opfat bezposrednio na drodze sadowej. W przypadku wystapienia na droge
sgdowg ponoszg oni oplaty w dotychczasowej wysokosci, z wyjgtkiem optat
niezaleznych od Spétdzielni.

Ciezar udowodnienia zasadno$ci zmiany wysokoéci optat spoczywa na
Spotdzielni.
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VI. USTANIE CZLONKOSTWA | JEGO SKUTKI

Ustanie czionkostwa
§ 38

1. Cztonkostwo w Spétdzielni ustaje z chwilg:
1) wygaséniecia spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
2) zbycia spdidzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu lub udzialu w tym
prawie,
3) zbycia prawa odrebnej wtasnosci lokalu lub udziatu w tym prawie,
4) zbycia ekspektatytwy wtasnosci lub udziatu w tym prawie,
5) wygasniecia roszczenia o ustanowienie spdtdzielczego lokatorskiego prawa do

lokalu mieszkalnego,
B8) rozwigzania umowy o budowe lokalu, o ktérej mowa w art.18 Ustawy.

2. Czlonkostwo w Spétdzielni ustaje takze w przypadkach okreslonych w art. 24"ust. 1
i art. 26 Ustawy.

§ 39

1. Czfonka zmartego skresla sie z rejestru cztonkow Spoétdzielni ze skutkiem od dnia,
w ktoérym nastgpita $mier¢.

2. Osobe prawng bedacy cztonkiem Spétdzielni skresla sie z rejestru cztonkow ze
skutkiem od dnia jej ustania.

3. Wiasciciel lokalu bedacy cztonkiem Spétdzielni moze wystapié z niej za
wypowiedzeniem.
Okres wypowiedzenia wynosi 1 miesiac | rozpoczyna sie pierwszego dnia
miesigca kalendarzowego nastepujacego po miesiacu, w ktérym ztozono pisemne

wypowiedzenie.
Za date ustania cztonkostwa uwaZa sie nastepny dzieri po uplywie okresu

wypowiedzenia.

Skutki ustania czionkostwa

1. W zakresie spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego.
§ 40

Spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa z chwila;

1) ustania czlonkostwa w Spéldzielni,

2) gdy orzeczenie sadu okreslone w § 28 ust.1 i 2 statutu stanie sie prawomocne,
3) zrzeczenia sie prawa przez osobe, ktérej przystuguje prawo.

§ 41

1.1. W przypadku wygasniecia spoéidzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego Spotdzieinia, z zastrzezeniem § 27 ust.1 statutu oraz 28 ust.3 i 4
statutu, ogtasza nie p6zniej niz w ciggu 3 miesiecy od dnia opréznienia lokalu,
zgodnie z postanowieniami statutu, przetarg na ustanowienie odrebnej
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1.2

1.3.

wiasnosci tego lokalu, zawiadamiajac o przetargu w sposéb okreslony
w statucie oraz przez publikacje ogtoszenia w prasie lokalnej. Warunkiem
przeniesienia odrebnej wtasnosci lokalu jest wptata wartosci rynkowej lokalu.

Pierwszenstwo w nabyciu lokalu maja cztonkowie, ktérzy nie posiadajg
zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych i zgtosza gotowo$¢ zawarcia umowy
o ustanowienie i przeniesienie prawa odrebnej wlasnosci tego lokalu.

Oswiadczenie czionka o spetnieniu warunkéw okreslonych w ust.2 powinno
zosta¢ zlozone na pismie najpdzniej w dacie uptywu terminu do sktadania ofert
W ogfoszonym przez Spotdzielnie przetargu.

Warunkiem przeniesienia odrebnej wlasnosci lokalu na osobe, ktéra wygrata
przetarg jest wptata wartosci rynkowej lokalu.

W przypadku wygasniecia spoéidzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego Spétdzielnia wyptaca osobie uprawnionej warto§¢ rynkowa tego
lokalu. Przystugujaca osobie uprawnionej warto$¢ rynkowa nie moze by¢ wyzsza
od kwoty, jakg Spétdzielnia uzyska od osoby obejmujacej lokal w wyniku
przetargu przeprowadzonego przez Spoétdzielnie zgodnie z postanowieniami
statutu.

Z wartosci rynkowej lokalu potrgca sie przypadajgcg na dany lokal czesé
zobowigzan Spoidzielni zwigzanych z budows, o ktérych mowa w § 24
ust. 1 statutu, w tym w szczegélnosci nie wniesiony wktad mieszkaniowy.
Jezeli Spétdzielnia skorzystata z pomocy uzyskanej ze Srodkéw publicznych lub
innych &rodkéw, potraca sie réwniez nominalng kwote umorzenia kredytu lub
dotacji w czesci przypadajacej na ten lokal oraz kwoty zalegtych optat, o ktdrych
mowa w § 35 statutu, a takze koszty okreslenia wartosci rynkowej lokalu.

Warunkiem wyptaty, o ktérej mowa w ust. 3, jest opréznienie lokalu.

W przypadku wyga$nigcia spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, gdy ten lokal nie podlega zbyciu w drodze przetargu na podstawie
ust.1, Spotdzielnia zwraca osobie uprawnionej wniesiony wktad mieszkaniowy
albo jego wniesiong czes¢, zwaloryzowane wedtug wartosci rynkowej iokalu.
W rozliczeniu tym nie uwzglednia si¢ dtugu obcigzajgcego czionka Spéidzielni
z tytulu przypadajacej na niego czesci zaciagnietego przez Spétdzielnie kredytu
na sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu wraz z odsetkami, o ktdrym
mowa w § 25 ust.5 statutu.

W przypadku, o ktorym mowa w ust.6 warunkiem zwrotu wartoSci wkiadu

mieszkaniowego albo jego czesci jest:

a) wniesienie wkiadu mieszkaniowego przez cztonka Spoldzielni i zawarcie
umowy o© ustanowienie spéidzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, do ktérego wygasto prawo przystugujace innej osobie,

b} oproznienie lokalu, chyba ze cztonek Spéidzielni zawierajacy umowe
o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
do kidrego wygasto prawo przystugujace innej osobie, wyrazi pisemng zgode
na dokonanie wyptaty pomimo opréznienia lokalu.

21



8. W przypadku, o ktérym mowa w ust.7 pkt a), z wkltadu mieszkaniowego potraca
sie kwoty zalegtych optat, o ktérych mowa w § 35 statutu, a takze koszty
okreslenia wartosci rynkowej lokalu.

9. Czlonek Spoldzielni zawierajacy umowe o ustanowienie spotdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, do ktérego wygasto prawo
przystugujace innej osobie, wnosi wkiad mieszkaniowy w wysokosci, o ktorej
mowa w ust.6 oraz zobowigzuje sie do spfaty diugu obcigzajgcego te osobe
z tytutu przypadajacej na nig czesci zaciggnietego przez Spétdzielnie kredytu na
sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu wraz z odsetkami.

2. W zakresie spéidzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu.
§42

1 Jezeli wiasnos$ciowe prawo do lokalu przeszio na jednego spadkobierce, powinien
on, w terminie jednego roku od daty zgonu cztonka, przedstawié Spoldzielni
postanowienie o stwierdzeniu nabycia spadku.

2. Jezeli wtasnosciowe prawo do lokalu przeszto na kilku spadkobiercdw powinni oni,

w terminie jednego roku od daty zgonu cztonka:

1) przedstawi¢ Spoéidzielni dokumenty potwierdzajgce nabycie przez nich tego
prawa,

2) wyznaczy¢ sposrod siebie petnomocnika w celu dokonywania czynno$ci
prawnych zwigzanych z wykonywaniem tego prawa, wiacznie z zawarciem
w ich imieniu umowy o przeniesienie spoétdzielczego wlasnosciowego prawa
do lokalu.
W razie bezskutecznego uptywu tego terminu, na wniosek spadkobiercow lub
Spétdzielni, przedstawiciela wyznacza sad. Petnomocnik (przedstawiciel) jest
uprawniony do udziatu w Walnym Zgromadzeniu.

3. W razie $mierci jednego z matzonkdw, ktdrym spéldzielcze wlasno$ciowe prawo
do lokalu przystugiwato wspélnie, postanowienia ust.2 pkt.2 stosuje sie
odpowiednio.

3. Pozostate skutki ustania czlonkostwa
§ 43

W razie $émierci czionka w okresie oczekiwania na zawarcie umowy
o ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu, ekspektatywa odrebnej witasnosci
lokalu wraz z wniesionym wkiadem budowlanym przechodzi na spadkobiercow.

2. W przypadku ustania cztonkostwa w okresie oczekiwania na zawarcie umowy
o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
osobom bliskim, okre$lonym w ust. 2 pkt. 13) postanowienn wstepnych statutu,
ktére mialy wspélnie z bylym czionkiem zamieszka¢ w tym lokalu, przystuguje
roszczenie o przyjecie do Spéildzielni i zawarcie umowy o ustanowienie
spoldzielczego lokatorskiego prawa do tego lokalu, zgodnie z postanowieniami
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umowy o budowe lokalu. Postanowienia § 27 ust. 1+4 statutu stosuje sie
odpowiednio.

Osoba przyjeta w poczet cztonkéw Spoétdzielni staje sie strong umowy
o budowe lokalu, ktérg Spétdzielnia zawarta z bylym cztonkiem.

3. W przypadku ustania czlonkostwa w okresie poprzedzajgcym zawarcie umowy
0 budowe lokalu na warunkach spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu,
osobom, o ktdérych mowa w ust. 2 przystuguje roszczenie o przyjecie do
Spotdzielni | zawarcie umowy o budowe lokalu.

§ 44

Po wygasnigciu tytutu prawnego do lokalu mieszkalnego osoby, ktérym przystugiwato
spotdzielcze prawo do lokalu oraz zamieszkujgce w tym lokalu osoby, ktére prawa
swoje od nich wywodza, sg obowigzane do opréznienia lokalu w terminie 3 miesiecy
od dnia wygasnigcia spotdzielczego prawa do lokaiu.

Na Spotdzielni nie cigzy obowigzek dostarczenia innego lokalu.

§ 45

Na lokale, wolne pod wzgledem fizycznym i prawnym Zarzad moze ustanowié
odrebng whasnos¢ Spétdzielni. Lokale te, po zatozeniu na nich ksiag wieczystych
moga by¢ zbywane przez Spdéldzielnie na rzecz oséb wylonionych w drodze
przetargu, pod warunkiem uzyskania zgody Walnego Zgromadzenia na zbycie
nieruchomosci oraz przeznaczenia uzyskanych z tego tytutu $rodkéw na potrzeby
inwestyciji mieszkaniowych.

§ 46

1. W przypadku dtugotrwatych zalegtosci z zaptata optat za lokal o statusie
spoldzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu lub odrebnej wlasnosci lokalu,
razacego lub uporczywego wykraczania osoby korzystajgcej z takiego lokalu
przeciwko obowigzujacemu porzadkowi domowemu albo niewtasciwego
zachowania tej osoby, czyniacego korzystanie z innych lokali lub nieruchomosci
wspaéinej ucigzliwym, Spétdzielnia moze w trybie procesu zadac¢ sprzedazy lokalu
lub zbycia wlasnosciowego prawa do lokalu w drodze licytacji na podstawie
przepiséw kodeksu postepowania cywilnego o egzekucji z nieruchomosci.

2. Z zadaniem, o ktérym mowa wyzej wystepuje Zarzad na wniosek Rady
Nadzorczej.

3. Osobie, o ktérej mowa w ust.1, ktdrej lokal wzglednie spétdzielcze wiasnosciowe
prawo do lokalu zostato sprzedane nie przystuguje prawo do iokalu zamiennego.

Rozliczenia z tytutlu udzialéw i wkladow

§ 47

W razie wygasnigcia spétdzielczego prawa do lokalu lub zbycia prawa odrebnej
vilasnosci lokalu lub udziatu w tym prawie osobom uprawnionym przystuguje zwrot
kwot wptaconych tytutem udziatow.

§ 48

1. W razie wygasniecia spdfdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu Spétdzielnia
wyptaca osobom uprawnionym warto§¢ rynkowa lokalu, do ktdrego wygasto
spotdzielcze prawo, zgodnie z § 41 ust.3 4 statutu.
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2. W przypadku wygasniecia spéldzielczego witasnosciowego prawa do lokalu
Spétdzielnia wyptaca osobie uprawnionej wartos¢ rynkowa lokalu. Przystugujaca
osobie uprawnionej wartoéé rynkowa, ustalona w sposéb przewidziany w ust.3, nie
moze by¢ wyzsza od kwoty, jakg Spoéfdzielnia uzyska od osoby obejmujacej lokal
w  wyniku przetargu przeprowadzonego przez Spéldzielnie, zgodnie
z postanowieniami statutu.

3. Z wartosci rynkowe] lokalu okreslonej w ust. 2 potragca sie niewniesiong przez
osobe, ktérej przystugiwato spoldzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu, czesé
wktadu budowlanego, a w przypadku gdy nie zostat sptacony kredyt zaciagniety
przez Spétdzielnie na sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu — potraca sie
kwote niesptaconego kredytu wraz z odsetkami.

4. Warunkiem wyptaty, o ktérej mowa w ust.2, jest opréznienie lokalu.

§ 49

1. Rozliczenie z osobami uprawnionymi powinno by¢é dokonane z tytutu udziatéw —
na podstawie zatwierdzonego sprawozdania finansowego tego roku, w ktorym
ustato cztonkostwo w Spétdzielni osoby uprawnione;.

2. Wpisowe nie podlega zwrotowi.

§ 50

Whyptata kwot naleznych osobom uprawnionym powinna by¢ dokonana z tytutu
udziatbw — w ciggu 1 miesigca od dnia zatwierdzenia rocznego sprawozdania
finansowego przez Walne Zgromadzenie.

VIl. LOKALE UZYTKOWE

§ 51

Lokalami uzytkowymi sg lokale o przeznaczeniu okreslonym w ust.2 w pkt.10/
postanowien wstepnych statutu.

§ 52

Lokale uzytkowe mogg stanowié przedmiot umodw:
- prawa odrebnej wtasnosci lokalu,
- spotdzielczego wtasnoéciowego prawa do lokalu,

- najmu lokalu.
§53

1. Z zastrzezeniem ust.2 lokale uzytkowe moga byé uzywane wylacznie na cele
okreslone w ust.2 w pkt.10/ postanowieri wstepnych statutu.

2. Zmiana przeznaczenia lokalu uzytkowego wymaga zgody Zarzadu poprzedzonej
opinig Rady Osiedla.

3. Wykorzystywanie lokalu uzytkowego na inne cele, niezgodne z jego
przeznaczeniem moze stanowi¢ podstawe rozwigzania umowy najmu lokalu.
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§ 54

Do ustanowienia odrebnej wilasnosci lokalu uzytkowego majg zastosowanie
postanowienia § 16 - 21 statutu.
§ 55

Do umoéw najmu lokali uzytkowych majg zastosowanie postanowienia rozdziatu Vil
statutu.

§ 56

Do spotdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu uzytkowego maja zastosowanie
§.19,21,22,32,33 i 35+37 statutu.

VIIl. NAJEM LOKALI
§ 57

Spdtdzieinia moze wynajmowaé lokale mieszkalne i lokale uzytkowe — osobom
fizycznym lub osobom prawnym — na podstawie umoéw najmu, zawieranych na czas
nieoznaczony lub na czas oznaczony.

§ 58

1. Przy doborze najemcow lokali uzytkowych pierwszenfstwo do zawarcia umowy
najmu  przystuguje oferentowi, ktéry ziozyt najkorzystniejszg oferte,
a w przypadku jednakowych ofert pierwszenstwo do zawarcia umowy najmu
przystuguje cztonkowi Spétdzielni.

2. Umowny czynsz najmu lokali mieszkalnych i uzytkowych okresla Zarzad w wyniku
negocjacji z przysztym najemca, przy uwzglednieniu wszystkich czynnikéw
wplywajacych na jego wysokosé.

§ 59

1. Umowa najmu powinna naktada¢ na najemce obowigzek wptacenia:
a) stosownej kaucji zabezpieczajacej,
b} opfaty na fundusz osiedlowy, o ktorym mowa w § 10 ust.2 statutu,
w wysokosci uchwalonej przez Rade Nadzorcza.

2. Z kaucji zabezpieczajgcej Spoéidzielnia, po wygasnieciu umowy najmu, potraca
zobowigzania najemcy wynikajace z tej umowy oraz kwote odpowiadajacy
wartosci przekroczonego normatywu zuzycia lokalu, o ile zostat przekroczony.
Pozostata nalezno§é z tego tytutu Spotdzielnia obowigzana jest zwrdcié bylemu
najemcy w terminie 14 dni od daty przekazania Spéidzielni lokalu w sposéb
| w stanie okreslonym w § 60 statutu.
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§ 60

Po rozwigzaniu umowy najmu najemca, w terminie 14 dni od daty jej wygasniecia
obowigzany jest przekazac protokolarnie Spétdzielni lokal w stanie wolnym pod
wzgledem fizycznym i prawnym oraz nie pogorszonym.

IX. WYDZIERZAWIANIE TERENOW
§ 61

Spotdzielnia moze wydzierzawi¢ osobie fizycznej lub prawnej teren stanowigcy
wiasnosé Spétdzielni lub bedacy w wieczystym uzytkowaniu Spotdzielni.
Szczegdtowe zasady wydzierzawiania terenu ustala Rada Nadzorcza.

§ 62

Spotdzielnia obowigzana jest pobraé od dzierzawcy jednorazowa optate na fundusz
osiedlowy w wysokosci ustalonej przez Rade Nadzorczg. Optata ta nie podlega
zwrotowi.

X. ORGANY SPOLDZIELNI

Postanowienia ogéine.
§ 63

1. Organami Spétdzielni sa:
1) Walne Zgromadzenie,
2) Rada Nadzorcza,

3) Zarzad,
4) Rady Osiedli.

2.1 Wybory do organdéw Spétdzielni, wymienionych w ust.1 pkt 2+4) odbywajg sie
w gltosowaniach tajnych sposréd nieograniczonej liczby kandydatow.

2.2. Do organdw Spoétdzielni wechodzg kandydaci, ktorzy ofrzymali kolejno najwicksza
ilos¢ glosdw, przy czym ilos¢ wybranych osdb nie moze przekraczaé ilosci miejsc
wakujacych w skiadzie danego organu.

2.3. W przypadku, gdy na liscie wyborczej dwoéch lub wiece] kandydatéw, otrzymato
rowng liczbe gloséw i powoduje to niemoznosé ustalenia wyboru, za wybrang
osobe uwaza sie te osobe, ktora uzyskata najwiekszg liczbe gloséw z tej czesci
Walnego Zgromadzenia, do ktére] przynalezy jako cztonek.

2.4. Jezeli nie nastapi rozstrzygniecie zgodnie z powyzszg regulacjg to o wyborze
decyduje kolejnoé¢ alfabetyczna — wybrany zostanie ten kandydat, ktérego
nazwisko [ub pierwszy czion nazwiska dwuczionowego rozpoczyna sie na
wczesniejszg litere alfabetu.

3.1 Odwotanie czionka organu Spotdzielni nastepuje réwniez w glosowaniu tajnym.

3.2. Odwotanie cztonka Rady Nadzorczej nastepuje kwalifikowang wiekszoscig 2/3
gtoséw, o kidrej mowa w § 64 ust.2 statutu.
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3.3. Odwotanie cztonka Zarzadu i cztonka Rady Osiedla nastepuje zwykta wickszosécig
gtosow.

4.1.Cztonkom Rady Nadzorczej | Rad Osiedli za udziat w posiedzeniach tychze

organdw przystuguje wynagrodzenie w formie miesigcznego ryczattu, ktérego
wysoko$¢ w odniesieniu do:

1) przewodniczacego Rady Nadzorczej — wynosi 40%,

2) pozostatych cztonkdw prezydium Rady Nadzorczej — wynosi 35%

3} cztonkéw Rady Nadzorczej - wynosi 30%,

4) przewodniczacych Rad Osiedli — wynosi 20%

9) cztonkdéw Rad Osiedli — wynosi 15%
- obowigzujgcego minimalnego wynagrodzenia za prace.

4.2.0kreslone w ust.4.1. wynagrodzenie przystuguje tylko z jednego tytutu.

4.3 Warunkiem uzyskania prawa do wynagrodzenia, o ktérym mowa w ust.4.1., jest
faktyczny udzial cztonka organu w przynajmniej jednym posiedzeniu organu
w danym miesigcu kalendarzowym.

§ 64

1. Uchwate uwaza sie za podjets, jezeli byla poddana pod gtosowanie wszystkich
czgéci Walnego Zgromadzenia, a za uchwatg opowiedziata sie wymagana
w ustawie lub statucie wigkszo$¢ ogélnej liczby cztonkéw uczestniczacych
w Walnym Zgromadzeniu.

2. Kwalifikowane] wigkszosci gtos6w wymagaja uchwaly podejmowane
w sprawach:
1) zmiany statutu — 2/3 gtosdw,
2) odwotania cztonka Rady Nadzorczej przed uptywem kadenciji — 2/3 glosow,
3) zawieszenie w petnieniu mandatu przez cztonka Rady Nadzorczej — 2/3
gtosow,
4) potaczenia Spoétdzielni — 2/3 gtosdw,
5) likwidacji Spétdzielni — 3/4 glosow.

3. Wewnetrzng strukture organow Spoéidzielni, tryb zwotywania posiedzern tych
organdw, szczegblowy =zakres dziatania, tryb obradowania oraz sposoéb
podejmowania uchwat przez organa Spofdzielni okreslaja ich regulaminy.

Walne Zgromadzenie
§ 65

1. Walne Zgromadzenie jest najwyzszym organem Spatdzielni.

2. Walne Zgromadzenie dzieli sie na czesci.

3. Rada Nadzorcza okres$la na ile czgéci podzielone jest Walne Zgromadzenie oraz
ustala zasady zaliczania czionkdbw do poszczegdlnych czesci Walnego
Zgromadzenia, z tym zastrzezeniem, 2ze czionkéw uprawnionych do lokali

znajdujacych sie w obrebie jednej nieruchomos$ci nie mozna zalicza¢ do réznych
czesci Walnego Zgromadzenia.
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4

. Cztonek Spéftdzielni moze uczestniczy¢ w Walnym Zgromadzeniu osobiscie albo

przez petnomocnika. Petnomocnik nie moze zastgpowac wiecej niz jednego
cztonka, co dotyczy wszystkich czesci Walnego Zgromadzenia. Petnomocnictwo
powinno by¢ udzielone na piémie pod rygorem niewaznosci i dotaczone
do protokotu Walnego Zgromadzenia. Lista petnomocnictw podlega odczytaniu
po rozpoczeciu Walnego Zgromadzenia.

Osoby matoletnie moga tylko bra¢ udziat w Walnym Zgromadzeniu przez
ustawowych przedstawicieli [ub ustanowionych opiekunéw, a osoby
ubezwtasnowolnione przez ustanowionych opiekundw.

Kazdemu czionkowi biorgcemu udziat w glosowaniu na Walnym Zgromadzeniu
przystuguje jeden gltos bez wzgledu na ilo§é posiadanych w Spétdzielni udziatow.

Walne Zgromadzenie jest zdolne do podejmowania uchwat bez wzgledu na ilo$é
obecnych na nim uprawnionych do gtosowania. Dotyczy to réwniez uchwat
podejmowanych w sprawach wymienionych w art. 8% ust.9 ustawy.

§ 66

W Walnym Zgromadzeniu majg obowigzek uczestniczy¢ czionkowie Rady
Nadzorczej i Zarzadu w petnym skiadzie.

W obradach Walnego Zgromadzenia majg prawo uczestniczy¢ z glosem
doradczym osoby reprezentujgce Krajowa Rade Spétdzielczg i Zwigzek
Rewizyjny, a takze inne zaproszone osoby.

§ 67

Do wytaczne] wlasciwosci Walnego Zgromadzenia nalezy:

1) uchwalanie kierunkéw rozwoju dziatalno$ci gospodarczej, spotecznej
i kulturalnej,

2) rozpatrywanie sprawozdan Rady Nadzorczej, zatwierdzanie sprawozdan
rocznych i rocznych sprawozdan finansowych oraz podejmowanie uchwat co
do wnioskow cztonkow Spétdzielni, Rady Nadzorczej lub Zarzgdu w tych
sprawach i udzielanie absolutorium cztonkom Zarzadu,

3) podejmowanie uchwat w sprawie przeprowadzenia lustracji Spéidzielni
i zwigzanych z oceng polustracyjng Spétdzieini,

4) podejmowanie uchwat w sprawie zbycia nieruchomosci, zbycia zaktadu oraz
innej wyodrebnionej jednostki organizacyjnej Spétdzielni,

5) oznaczenie najwyzszej sumy zobowigzan, jakg Spoétdzielnia moze zaciggnaé
oraz upowaznienia Zarzadu do zaciggania kredytéw bankowych,

6) podejmowanie uchwat w sprawie przeznaczenia pozytkéw i przychodéw
z wiasnej dziatalnosci gospodarczej oraz z nieruchomosci wspdlinych, wedtug
dyspozycji art.5 ustawy jak rowniez  podejmowanie  uchwat
w sprawie sposobu pokrywania strat bilansowych,

7) podejmowanie uchwat w sprawie potaczenia sie¢ Spdtdzielni, podziatu
Spdidzielni, a takze przytaczenia jej jednostki organizacyjnej do innej
Spoldzielni, likwidaciji Spotdzielni lub postawienia Spétdzielni w stan upadiosci,

8) uchwalanie zmian statutu,

9) podejmowanie uchwat w sprawie przystgpienia Spétdzielni do innych
organizacji gospodarczych lub wystgpienia z nich,
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10) podejmowanie uchwat w sprawie przystapienia lub wystapienia Spéidzielni ze
Zwiazku Rewizyjnego oraz wybdr delegatébw na zjazd zwigzku,
w ktérym Spétdzielnia jest zrzeszona,

11) wybieranie i odwolywanie cztonkéw Rady Nadzorczej, podejmowanie uchwat
rozstrzygajacych w sprawach zawieszen w petnieniu przez czionkéw Rady
Nadzorczej mandatéw, dokonanych na podstawie § 78 ust.1 pkt 23)
w zwigzku z § 89 ust.3 statutu oraz podejmowanie uchwat w sprawach
wygasniecia mandatéw czionkéw Rady Nadzorczej,

12) wybieranie i odwotywanie czionkdw Rad Osiedli oraz podejmowanie uchwat w
sprawach wygasniecia mandatow czionkéw Rad Osiedli,

13) podejmowanie uchwat w sprawie upowaznienia Rady Nadzorczej do wyboru
biegtych rewidentéw do badania rocznych sprawozdan finansowych,

14) uchwalanie regulaminéw obrad Walnego Zgromadzenia i Rady Nadzorczej,

15) decydowanie o wyodregbnieniu si¢ osiedli pod wzgledem organizacyjnym

i gospodarczym i zasad gospodarki finansowej tych osiedli,

16) uchylanie sprzecznych z Prawem spoldzielczym, ustawg i statutem uchwat

organow nizszego rzedu.

Niezaleznie od kompetencji wymienionych w ust.1, Walne Zgromadzenie
podejmuje, na wniosek Rady Nadzorczej, Zarzadu i czionkéw Spoéidzielni,
uchwaty w innych sprawach doniostej wagi, z zastrzezeniem warunku
okreslonego w § 70 ust.1 /zdanie pierwsze/ statutu.

§ 68

Walne Zgromadzenie zwotuje Zarzad przynajmniej raz w roku w terminie do dnia
30 czerwca.

Zarzad obowigzany jest takze zwota¢ Walne Zgromadzenie na zzdanie:
1) Rady Nadzorczej,
2) przynajmniej 1/10 ogolnej liczby cztonkdéw Spétdzielni.

Zadanie zwotania Walnego Zgromadzenia powinno byé ztozone na pismie
z podaniem celu jego zwotania.

Walne Zgromadzenie w wypadkach okreslonych w ust.2 powinno byé zwotane
w takim terminie, aby mogto sie odbyé w ciggu czterech tygodni od dnia
wriesienia zagdania.

Jezeli to nie nastapi, moZze je zwolaé Rada Nadzorcza, Zwiazek Rewizyjny,
w ktérym Spéldzielnia jest zrzeszona lub Krajowa Rada Spditdzielcza, na koszt
Spétdzielni.

Rada Nadzorcza, Zarzad oraz czionkowie majg prawo zgtaszania zadan
zamieszczania okreslonych spraw w porzadku obrad wszystkich czesci Walnego
Zgromadzenia oraz projektéw uchwat, w tym uchwat przygotowanych w wyniku
tych zadan.

Projekty uchwat, w tym uchwat przygotowanych w wyniku zadan, o ktérych mowa

w ust.5, powinny by¢ wyktadane w siedzibie Spétdzielni na co najmniej 14 dni
przed terminem pierwszej czesci Walnego Zgromadzenia.
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[82]

—

—

Cztonkowi Spoétdzielni uprawnienie, o ktérym mowa w ust.5, przystuguje
w terminie do 15 dni przed dniem odbycia pierwszej czes$ci Walnego
Zgromadzenia, a zgtaszane przez cztonkdw projekty uchwat wymagajg poparcia
¢o najmniej 10 cztonkdéw.

. Cztonkowi Spdidzielni przystuguje prawo zgtaszania, nie pozniej niz na 3 dni przed

odbyciem pierwsze] czesci Walnego Zgromadzenia, poprawek do projektow
uchwat Walnego Zgromadzenia.

Zarzgd jest obowigzany do przygotowania pod wzgledem formalnym

i przedtoZzenia pod gtosowanie na Walnym Zgromadzeniu projektéw uchwat | ich
poprawek zgtoszonych przez cztonkéw.

§ 69

. O czasie, miejscu i porzadku obrad wszystkich czesci Walnego Zgromadzenia

zawiadamia sie wszystkich cztonkéw na pismie poprzez wywieszenie ogtoszen na
klatkach schodowych budynkéw mieszkalnych, w lokalach uzytkowych,
w siedzibie Spoidzielni i w siedzibach administracji oraz poprzez Internet co
najmniej na 21 dni przed terminem posiedzenia jego pierwszej czesci.

O powyzszym w tym samym terminie nalezy powiadomi¢ pisemnie Zwigzek
Rewizyjny, w ktérym Spétdzielnia jest zrzeszona i Krajowa Rade Spoéfdzielcza.

Zawiadomienie, o ktérym mowa w ust.1 powinno zawiera¢ informacje
o0 miejscu wylozenia wszystkich sprawozdan i projektéw uchwat, kitdre bedg
przedmiotem obrad Walnego Zgromadzenia oraz informacje o prawie c¢ztonka do
zapoznania sie z tymi dokumentami.

§70

. Walne Zgromadzenie moze podejmowaé¢ uchwaly jedynie w sprawach objetych

porzadkiem obrad podanym do wiadomos$ci cztonkéw Spoétdzielni w terminach
i w sposob okreslony w paragrafie poprzedzajgcym.

Porzadek obrad jest jednakowy dla wszystkich czesci Walnego Zgromadzenia
i nie moze byé zmieniony na posiedzeniu zadnej czesci Walnego Zgromadzenia.

. Glosowanie na Walnym Zgromadzeniu odbywa sie jawnie, z wyjatkiem wyborow

do organéw  Spétdzielni i odwolania czionkéw tych  organéw.
Na zadanie 1/5 liczby czionkéw uczestniczacych na Walnym Zgromadzeniu
zarzadza sie gtosowanie tajne réwniez w innych sprawach objetych porzadkiem
obrad.

Uchwaly Walnego Zgromadzenia zapadajg w sposob okreSlony w § 64
ust. 1 statutu wiekszoscig gtoséw, o ktérej mowa w § 64 ust. 1 i ust. 2 statutu,
obliczana w wyniku zsumowania gtosow oddanych tacznie we wszystkich
czesciach Walnego Zgromadzenia.

§ 71

. Uchwaty Walnego Zgromadzenia obowigzujg wszystkich czionkéw Spoéidzielni

oraz wszystkie jej organy.
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2. Uchwaly Walnego Zgromadzenia sprzeczne z ustawa sa niewazne.
Zarzad i kazda osoba, ktéra ma w tym interes prawny moze w kazdym czasie
wystapi¢ z powddztwem o orzeczenie przez sad niewaznosci takiej uchwaty.

3. Czlonek Spoétdzielni i Zarzad moga zaskarzy¢ do sadu uchwate Walnego
Zgromadzenia z powodu niezgodnosci z postanowieniami statutu, dobrymi
obyczajami lub godzacej w interesy Spétdzielni albo majacej na celu
pokrzywdzenie jej cztonkéw.

4. Orzeczenie sadu ustalajgce nieistnienie albo niewazno§¢é uchwaly Wainego
Zgromadzenia badz uchylajgce uchwate ma moc prawng wzgledem wszystkich
cztonkéw Spoéidzielni oraz wszystkich jej organéw.

§72

1. Z obrad Walnego Zgromadzenia sporzadza sie¢ protokdf, kitéry podpisujg
przewodniczacy i sekretarz. Do protokotu dotacza sie pethomocnictwa zgodnie z
§ 65 ust.4

2. Protokoty sg jawne dla czionkdw Spoéidzielni, przedstawicieli Zwigzku
Rewizyjnego, w ktdérym Spoétdzielnia jest zrzeszona oraz dla Krajowej Rady
Spotdzielczej.

3. Protokoty przechowuje Zarzad Spétdzielni co najmniej przez 10 lat.
§73

Szczegotowy zakres dziatania, tryb obradowania i podejmowania uchwat oraz inne
sprawy organizacyjne okresla regulamin obrad Walnego Zgromadzenia uchwalony
przez ten organ.

Rada Nadzorcza
§74

Rada Nadzorcza sprawuje kontrole i nadzér nad dziatalnoscig Spétdzielni.
§75

1.Rada Nadzorcza skitada sie z 15 czionkéw, wybieranych przez Walne

Zgromadzenie spos$rod cztonkdw Spéfdzielni na okres kadencji Rady Nadzorczej,

z zastrzezeniem postanowien § 77 ust.3 statutu. Sktad Rady Nadzorczej powinien

uwzgledniaC nastgpujace proporcje co do liczebnosci czlonkéw zwigzanych

z poszczegolnymi osiedlami:

- ilos¢ cztonkdéw Rady Nadzorcze| reprezentujacych osiedla ponizej 500 cztonkéw
Spétdzielni wynosi 1 osoba,

- iloé¢ czionkéw Rady Nadzorczej reprezentujacych osiedia od 500 - 2500
czionkow Spodtdzielni wynosi 4 osoby,

- ilos¢ cztonkdw Rady Nadzorczej reprezentujgcych osiedla od 2500 cztonkow
Spotdzielni wynosi 10 oséb.
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2. Wybory czionkdbw Rady Nadzorczej odbywajg si¢ w sposdb okreslony
w § 63 ust.2.1+2.4 statutu.

3. Ustepujgcy cztonkowie Rady Nadzorczej moga by¢é wybrani ponownie, lecz nie
mozna by¢ czionkiem Rady Nadzorczej diuzej niz przez kolejne dwie kadencje.

§ 76

1. Kadencja Rady Nadzorczej trwa 3 lata, chyba, Zze przepisy prawa stanowig
inaczej.

2. Kadencja Rady Nadzorczej rozpoczyna sie od Walnego Zgromadzenia, na ktdérym
Rada zostata wybrana, za§ konczy sie wraz z posiedzeniem Walnego
Zgromadzenia, ktére dokona wyboru Rady Nadzorczej kolejnej kadenciji.

§ 77

1. Mandat czionka Rady Nadzorczej wygasa z uptywem kadencji Rady Nadzorcze;,
na ktéra zostat wybrany. Wygasnigcie mandatu przed uptywem tej kadencji
nastepuje w przypadkach:

1) odwotania przez Walne Zgromadzenie,

2) zrzeczenia sie mandatu,

3) ustania cztonkostwa w Spétdzielni,

4} zamiany lokalu na lokal potozony na terenie innego osiedla,
5) nawigzania stosunku pracy ze Spoétdzielnia,

2. Odwotania czionka Rady Nadzorczej dokonuje sie w sposdb okreslony
w § 63 ust.3.1. i ust.3.2. statutu.

(9%

. Wygasniecie mandatu z przyczyn wymienionych w ust.1 pkt 3), 4), 5) datuje sie w
dniu nastepnym po powstaniu zdarzen, o ktdérych mowa w ust.1 pkt. 3) + 5).

4. Na miejsce cztonka Rady Nadzorczej, ktéry mandat utracit wchodzi, na okres do
konca kadencji Rady Nadzorczej, nastepny czionek z danego osiedla
w kolejnosci wynikajacej z najwickszej ilosci otrzymanych gloséw w ostatnich
wyborach. W razie braku takiej mozliwosci wyboru dokonuje najblizsze Walne
Zgromadzenie.

§78

1. Do zakresu dziatania Rady Nadzorczej nalezy:
1) uchwalanie planéw: gospodarczo-finansowych, remontowych i inwestycyjnych
2) nadzér i kontrola dziatalnosci Spétdzielni, a w szczegolnosci:

a) badanie okresowych sprawozdan oraz sprawozdar finansowych pod
wzgledem rzetelnosci i prawidiowosci oraz podejmowanie uchwat
w tym zakresie,

b) dokonywanie okresowych ocen wykonania przez Spoétdzielnie jej zadan
gospodarczo-finansowych ze szczegolnym uwzglednieniem
przestrzegania przez Spoldzielnie praw jej cztonkow,

c) przeprowadzanie kontroli nad sposobem zatatwiania przez Zarzad
whioskow organdéw Spotdzielni i poszczegdlinych jej cztonkow,
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3)
4)
o)

6)
7)

8)

9)
10)

11)
12)
13)
14)
15)
16)
17)
18)
19)

20)

21)
22)

23)

podejmowanie uchwat w sprawie nabycia lub obcigzania nieruchomos$ci oraz
nabycia zakladu wzglednie innej jednostki gospodarczej,

podejmowanie uchwat wyrazajgcych opini¢ co do upowaznienia Zarzadu do
zaciggania kredytow bankowych,

zatwierdzanie struktury organizacyjnej Spéidzielni,

rozpatrywanie skarg na dziatalnosé Zarzadu,

skiadanie Walnemu Zgromadzeniu sprawozdania ze swej dziatalnosci oraz
sprawozdan zawierajgcych w szczegdlnodci wyniki kontroli i ocene
dziatalnosci gospodarczej i finansowe;j,

podejmowanie uchwat w sprawach czynno$ci prawnych dokonywanych
pomiedzy Spoldzielnig a czionkiem Zarzadu Ilub dokonywanych przez
Spotdzielnig w interesie czlonka Zarzadu oraz reprezentowanie Spodidzielni
przy tych czynnosciach.

Do reprezentowania Spofdzielni wystarczy dwdch czionkéw Rady Nadzorczej
przez nig upowaznionych,

opiniowanie projektéw zmian statutu,

uchwalanie regulaminow:

a) statych i czasowych Komisji Rady Nadzorczej,

b) Zarzadu,

c) Rad Osiedli,

uchwalanie przewidzianych w statucie innych regulaminéw, nie zastrzezonych
do kompetencji Walnego Zgromadzenia, w miare potrzeb,

uchwalanie zasad rozliczania kosztéw budowy i ustalania wysoko$ci wkiadow
budowlanych,

uchwalanie szczegdtowych zasad rozliczania kosztéw gospodarki zasobami
mieszkaniowymi,

zwotywanie Walnego Zgromadzenia w warunkach okreslonych w § 68 ust.4
statutu,

wybor | odwotywanie czionkdw Zarzadu w tym prezesa i jego zastepcow,
rozpatrywanie odwotan od uchwat Zarzadu w sprawach wymienionych
w § 9 ust.2 pkt od 1) do 8) statutu oraz rozpatrywanie skarg na dziatalnosé
organow Spoétdzielni,

uchylanie uchwat Rad Osiedli, o ile sg one niezgodne z przepisami Prawa
spotdzielczego i ustawy, ‘

wybor biegtych rewidentéw do badania rocznych sprawozdan finansowych, na
podstawie uchwaty Walnego Zgromadzenia,

podejmowanie uchwat w sprawach przeprowadzenia kontroli dziatalnosci
Spotdzielni przez Komisje Rewizyjng,

uczestniczenie w lustracji Spéidzielni przeprowadzonej przez Zwiazek
Rewizyjny, w ktérym Spofdzielnia jest zrzeszona Ilub Krajowg Rade
Spoldzielczg i nadzér nad wykonaniem zalecen polustracyjnych,
przedstawianie Walnemu Zgromadzeniu wnioskéw z przeprowadzonych
lustraciji,

uchwalanie zasad zaliczania czlonkéw do poszczegdlnych czesci Walnego
Zgromadzenia,

zawieszanie w petnieniu mandatu czionka Rady Nadzorczej w przypadku
stwierdzenia prowadzenia przez niego dziatalno$ci konkurencyjnej wobec
Spofdzieni lub zachowania szkodzacego jej interesom i naruszajgcego
zasady dobrych obyczajow. Czynno$¢ ta wymaga tajnego glosowania
kwalifikowang wiekszoscig 2/3 gtosow.
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24) podejmowanie uchwat w innych sprawach nie zastrzezonych do kompetencji
Walnego Zgromadzenia na uzasadniony szczegoélnymi wzgledami wniosek
Zarzadu,

2. Przy podejmowaniu uchwat, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1) obowigzkiem Rady
Nadzorczej jest zasieganie opinii wlasciwej Rady Osiedla.

3. Uchwaly Rady Nadzorczej podejmowane s$3 zwykiag wiekszoscig glosow,
o ile statut lub przepisy prawa nie stanowig inaczej. Przy obliczaniu wymaganej
wickszosci gloséw dla podjecia uchwaly uwzglednia sie tytko gtosy oddane za
i przeciw uchwale.

4. Rada Nadzorcza moze zada¢ od Zarzadu, cztonkdédw i pracownikow Spéldzieini
wszelkich sprawozdan | wyjasnien, przegladaé ksiegi | dokumenty oraz
sprawdzaé bezposrednio stan majatku Spoétdzielni.

§ 79

1. Pierwsze posiedzenie Rady Nadzorcze] zwoluje Zarzad Spotdzielni
w terminie do 10 dni kalendarzowych od daty ogtoszenia wynikéw wyboru
cztonkéw Rady Nadzorczej.

2. Pierwsze zebranie Rady Nadzorczej otwiera i prowadzi do momentu wyboru
prezydium najstarszy wiekiem cztonek Rady Nadzorczej.

3. Posiedzenie Rady Nadzorczej moze byé zwotane z waznych powodéw poza
trybem regulaminowym na wniosek 1/3 czionkéw Rady Nadzorczej lub na
wniosek Zarzadu Spoétdzielni, w terminie 14 dni od dnia zgtoszenia wniosku.

§ 80

W posiedzeniu Rady Nadzorczej, prezydium Rady Nadzorczej i komisji moga
uczestniczy¢ z glosem doradczym cztonkowie Zarzadu, przedstawiciele Zwigzku
Rewizyjnego, w ktérym Spoétdzielnia jest zrzeszona, przedstawiciele Krajowej Rady
Spotdzielczej oraz inne zaproszone osoby

§ 81

1. Rada Nadzorcza ze swego grona dokonuje wyboréw do Komisji Rewizyjnej oraz
do innych komisji statych lub czasowych, ktére moga by¢ powotywane przez
Rade Nadzorcza.

2. Do skiadu komisji, o ktérych mowa w ust.1, moga by¢ doraznie wtgczani
fachowcy spoza Rady Nadzorczej, bez prawa do udziatu w gtosowaniu.

§ 82

Wewnetrzng strukture Rady Nadzorczej, szczegOtowy zakres dziatania, tryb
zwotywania posiedzen, obradowania i podejmowania uchwat oraz inne sprawy
organizacyjne Rady Nadzorczej okresla regulamin uchwalony przez Walne
Zgromadzenie.
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Zarzad

[82]

§ 83

. Zarzad skiada sie z 3 czlonkow: Prezesa, Zastepcy Prezesa i Czfonka Zarzadu

wybieranych przez Rade Nadzorczg sposréd kandydatoéw wytonionych w drodze
konkursu zgodnie z obowigzujgcym regulaminem konkursu na czlonkdéw Zarzadu
RSM ,Ursus”.

Kandydat na cztonka Zarzadu powinien posiadaé umiejetno$é¢ kierowania
i organizowania pracy.

Wybory do Zarzadu i na poszczegolne funkcje w tym organie odbywajg sie
w sposOb okreSlony w § 63 ust.2.1. statutu zwykla wiekszoscig glosow,
o ktorej mowa w § 64 ust.1 statutu.

Rada Nadzorcza moze w kazdym czasie odwotaé czionkdw Zarzadu,
o ktorych mowa w ust.1. Odwotanie odbywa sie wedtug postanowien § 63 ust.3.1.
i ust.3.3. statutu.

Walne Zgromadzenie moze odwotaé tych cztonkow Zarzadu, ktérym nie udzielifo
absolutorium.

Odwotanie przez Walne Zgromadzenie cztonka Zarzadu odbywa sie w trybie
i w sposob okreslony w § 63 ust.3.1 i ust. 3.3. statutu.

Zrzeczenie si¢ mandatu przez czionka Zarzadu wymaga przyjecia w drodze
uchwaly jego rezygnacji przez Rade Nadzorcza,

Z czionkami Zarzadu zatrudnionymi w Spoétdzielni Rada Nadzorcza nawigzuje
stosunek pracy.

. Odwotanie cztonka Zarzadu nie narusza jego uprawnienrh wynikajacych ze stosunku

pracy.
§ 84

. Zarzad kieruje dziatalnoscig Spotdzielni oraz reprezentuje jg na zewnatrz.

Do kompetencji Zarzadu nalezy podejmowanie wszelkich uchwat i decyzji nie

zastrzezonych w Prawie spoldzielczym lub w statucie innym organom Spétdzielni,

a w szczegolnosci do kompetenciji Zarzadu nalezg nastepujace sprawy:

1) podejmowanie uchwat w sprawach przyje¢ cztonkéw do Spéldzielni,

2) podejmowanie uchwat w sprawach ustanawiania spétdzielczych lokatorskich
praw do lokali,

3) podejmowanie uchwat poprzedzajgcych ustanawianie praw odrebnej
wilasnosci lokali,

4) podejmowanie uchwat w sprawach ustanawiania praw odrebne] wiasnosci
lokali,

5) podejmowanie uchwat stwierdzajgcych wygasniecia praw do lokalu na skutek
zrzeczenia sie uprawnionych,

6) podejmowanie uchwatw sprawach przeksztatcen praw do lokali,

7) sktadanie innych oswiadczen woli w imieniu Spoétdzielni,

8) sporzadzanie projektow plandéw gospodarczo-finansowych oraz innych
planéw i programéw rozwoju dziatalnosci Spétdzielni,
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9)
10)

11)

12)
13)

14)
15)

18)
17)

18)

19)

20)

21)

22)

23)

opracowywanie projektdw struktury organizacyjnej Spéitdzielni tacznie
Z regulaminami,

prowadzenie gospodarki Spoétdzielni w ramach uchwalonych plandow
i programoéw oraz wykonywanie zwigzanych z tym czynnosci organizacyjnych
i finansowych,

podejmowanie uchwat w sprawie ustalania stawek optat czynszowych za
najem lokali i zawieranie umdw o najem lokali,

dbato$¢ o majgtek Spétdzielni,

sporzadzanie kwartalnych i rocznych sprawozdan z dziatalnosci
gospodarczej Spotdzielni | sprawozdan finansowych,

zwolywanie Walnych Zgromadzen,

zacigganie kredytow bankowych | innych zobowigzan, zgodnie
z uchwatami Rady Nadzorczej i Walnego Zgromadzenia,

udzielanie petnomocnictw,

poddawanie Spétdzielni przynajmniej raz na trzy lata [ustracyjnemu badaniu
legalno$ci, gospodarnosci i rzetelnosci jej dziatania, a w przypadku
budowania budynkdéw mieszkalnych coroczne poddanie sie badaniu
lustracyjnemu,

coroczne przekazywanie podmiotowi przeprowadzajgcemu lustracje
i Walnemu Zgromadzeniu informacji o realizacji wnioskéw polustracyjnych,
zajmowanie stanowiska do zalecen i wnioskéw polustracyjnych Zwigzku
Rewizyjnego, w ktérym Spdidzielnia jest zrzeszona lub Krajowej Rady
Spoldzielczej oraz przedkiadanie Radzie Nadzorczej sprawozdan z ich
realizacji,

wspoldziatanie z terenowymi organami  administracji panstwowej
i samorzadowej oraz organizacjami spdéidzielczymi, spotecznymi
i gospodarczymi,

udzielanie wlasciwemu Ministrowi do spraw infrastruktury i budownictwa, na
jego zadanie informacji i danych dotyczgcych organizacji i dziatalnosci
Spoéidzielni,

podejmowanie uchwat w sprawach ustalania stawek optat na podstawie
decyzji organéw samorzadowych tj. stawki oplaty za wieczyste uzytkowanie
terenu oraz stawki podatku od nieruchomosci ,

podejmowanie uchwat w sprawach ustalania stawek optat za dostawe zimnej
wody i odprowadzenia é$ciekdw na podstawie decyzji podmiotu
zaopatrujgcego w zimng wode.

3. Zarzad sktada sprawozdania ze swe] dziatalnosci gospodarczej finansowej
Radzie Nadzorczej i Walnemu Zgromadzeniu.

4. Zarzad obowigzany jest do terminowego zgtaszania w sadzie rejestrowym zmian
i uzupetnien danych podlegajacych wpisowi do Krajowego Rejestru Sadowego.

§ 85

1 Zarzad Spétdzielni obowigzany jest prowadzié rejestr cztonkow.

2. Wpis do rejestru czionkéw powinien by¢ dokonany w terminie 7 dni od daty
przyjecia w poczet czlonkdw.

3. Rejestr czionkéw powinien zawiera¢ nastgpujace dane: nazwisko, imig cztonka,
miejsce zamieszkania, /nazwe i siedzibe osoby prawnej/, dane dotyczace
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wysoko$ci wniesionego wpisowego, wysokosci zadeklarowanych i wniesionych
udziatow, wysoko$é wniesionych wktadow, optaty na fundusz osiedlowy, zmiany
tych danych, date przyjecia w poczet czlonkdw, numer wynikajacy
z rejestru umdw, date wypowiedzenia cztonkostwa i date ustania cztonkostwa.

86

1. Oséwiadczenie woli za Spétdzielnie sktadajg dwaj cztonkowie Zarzadu lub jeden
cztonek Zarzadu i ustanowiony pethomocnik.

2, Oswiadczenia, o ktérym mowa w ust.1 sklada sie w ten sposéb, ze pod nazwg
Spotdzielni osoby upowaznione do ich sktadania zamieszczajg swoje podpisy.

§ 87
Podziat czynnosci pomiedzy czlionkami Zarzadu, tryb  obradowania

i podejmowania uchwat oraz inne sprawy organizacyjne okresla regulamin Zarzadu
uchwalony przez Rade Nadzorcza.

Postanowienia wspdéine dla Rady Nadzorczej i Zarzadu

§ 88

1. Nie mozna by¢ jednoczesnie czionkiem Rady Nadzorczej | Zarzadu Spétdzielni.

N

. W razie koniecznosci Rada Nadzorcza moze wyznaczyé jednego lub kilku ze
swoich czionkow do czasowego petnienia funkcji cztonka (cztonkdw) Zarzadu,
zawieszajgc rownoczesnie ich dziataino$é w Radzie Nadzorczej.

§ 89

1. Cztonkowie Rady Nadzorczej i Zarzgdu nie mogg zajmowac sie interesami
konkurencyjnymi wobec Spétdzielni, a w szczegdlnosci uczestniczyé jako
wspdlnicy lub czionkowie wtadz w podmiotach gospodarczych prowadzacych
dziatalno$¢ konkurencyjng wobec Spétdzielni.

2. Naruszenie zakazu konkurencji stanowi podstawe do odwotfania cztonka Rady
Nadzorczej lub Zarzadu przez organ, ktéry dokonat wyboru.

3. W przypadku naruszenia przez cztonka Rady Nadzorczej zakazu konkurencii
Rada Nadzorcza moze podja¢ uchwale o zawieszeniu czlonka tego organu
w petnieniu mandatu zgodnie z § 78 ust.1 pkt.23) statutu — do najblizszego
Walnego Zgromadzenia.

4. Cztonkowie Rady Nadzorczej i Zarzgdu zobowigzani sg do podpisania
oSwiadczenia zapewniajacego zachowanie w tajemnicy informacji uzyskanych
W zwigzku z petnionym mandatem i nie rozpowszechniania udostepnionych
dokumentdéw osobom nieupowaznionym.
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§ 90

1. W skiad Rady Nadzorczej nie mogg wchodzié osoby bedace kierownikami
biezgcej dziatalnosci gospodarczej Spotdzielni lub petnomocnikami Zarzadu oraz
osoby pozostajace z czionkami Zarzadu lub kierownikami biezgcej dziatalnosci
gospodarczej Spétdzielni w zwigzku matzenskim albo w stosunku pokrewieristwa
lub powinowactwa w linii prostej i w drugim stopniu linii boczne;j.

2. W skiad Rady Nadzorczej nie moga wchodzié osoby bedace pracownikami
Spotdzielni.
Uchwata w sprawie wyboru takiej osoby do Rady Nadzorczej jest niewazna.
Z chwilg nawigzania stosunku pracy ze Spdéidzielnig przez cztonka Rady
Nadzorczej ustaje jego cztonkostwo w Radzie Nadzorcze;.

§ 91

Czionkowie Zarzadu Rady Nadzorczej nie mogg bra¢ udziatu w glosowaniu
w sprawach wylacznie ich dotyczacych.

§ 92

Cztonek Zarzadu i Rady Nadzorczej odpowiada wobec Spodidzielni za szkode
wyrzadzong dziataniem lub zaniechaniem sprzecznym z prawem lub
postanowieniami statutu, chyba ze nie ponosi winy.

Rady Osiedli
§ 93

Rady Osiedli reprezentujg wobec innych organéw Spétdzielni interesy cztonkéw
zwigzanych z poszczegdinymi osiedlami.

§ 94

1. Rady Osiedli ~ sktadaja sie z 6+12 cztonkéw wybieranych przez Walne
Zgromadzenie sposréd czlonkéw Spoéldzielni zwigzanych z poszczegbinymi
osiedlami na okres 3 lat, z zastrzezeniem postanowien § 96 ust.2 statutu.

2. Liczebno$é¢ Rad Osiedli, w granicach okreslonych w ust.1 zalezy od wielkosci

osiedla:

1) ilo¢ cztonkéw Rad Osiedli reprezentujgcych osiedla ponizej 500 czlonkéw
Spéidzielni wynosi 6 oséb,

2) ilo$¢ cztonkéw Rad Osiedli reprezentujacych osiedla od 500 - 2500 czionkéw
Spoldzielni wynosi 9 oséb,

1) ilos¢ czltonkéw Rad Osiedli reprezentujacych osiedla powyzej 2500 cztonkdéw
Spétdzielni wynosi 12 oséb.

§ 95
1. Wybory do Rad Osiedli odbywaja sie w sposéb okreSlony w § 63
ust.2.1. + ust.2.4. statutu.

2. Szczegbtowe zasady wyboréw do Rad Osiedli uwzgledniajgcych kryteria wyboru
ich czlonkéw z danego osiedla okresla Rada Nadzorcza w Regulaminie Rady
Osiedla.
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§ 96

1. Mandat czionka Rady Osiedla wygasa z uplywem kadencji, na ktdrg zostat
wybrany.
Wygasniecie mandatu przed uptywem kadencji nastepuje w przypadku:
1) zrzeczenia sig¢ mandatu,
2) ustania cztonkostwa w Spétdzielni,
3) zamiany lokalu na lokal potozony na terenie innego osiedla,
4) odwotania przez Walne Zgromadzenie,

2. Odwotanie cztonka Rady Osiedla nastepuje wedtug postanowien § 63 ust. 3.1.
i ust. 3.3. statutu.

3. Wygasniecie mandatu z przyczyn wymienionych w ust.1 w pkt. 2) i 3), datuje sie
w nastepnym dniu po powstaniu zdarzen, o ktérych mowa w ust.1
w pki. 2) i 3).

4. Na miejsce czionka Rady Osiedla, ktoéry utracit mandat wchodzi, na okres do
konca jego kadencji, nastepny czionek z danego osiedla w kolejnosci wynikajacej
z najwiekszej ilosci otrzymanych gloséw w ostatnich wyborach. W razie braku
takie] mozliwosci wyboru dokonuje najblizsze Walne Zgromadzenie.

§ 97

Do zakresu dziatania Rady Osiedla nalezy:

1) opiniowanie projektow planéw gospodarczo-finansowanych w zakresie
gospodarki zasobami mieszkaniowymi i innego majatku osiedla,

2) opiniowanie projektow uchwat podejmowanych w innych sprawach niz
wymienionych w pkt.1), dotyczacych danego osiedla,

3) opiniowanie projektow struktury organizacyjnej administracii osiedla,

4) opiniowanie kandydatow na kierownika osiedla oraz wnioskowanie
w sprawach jego odwotania,

5} sprawowanie nadzoru i kontroli nad dziatalnoscig administracji osiedla
i przedktadanie stosownych wnioskow Zarzadowi lub Radzie Nadzorcze;j,

8) rozpatrywanie i opiniowanie wnioskéw i skarg zgloszonych przez czionkow
zamieszkatych w osiedlu,

7) opiniowanie wnioskéw dotyczacych najmu lokali uzytkowych, réznych
pomieszczen oraz wydzierzawiania terenu a ponadto wnioskow o zmiane
przeznaczenia lokali,

8) wnioskowanie w sprawach dotyczacych tworzenia na terenie osiedla placowek
gospodarczych i socjalnych,

8} organizowanie pomocy i opieki spotecznej w osiediu,

10) propagowanie kuitury wspofzycia spotecznego i poszanowania mienia

spotdzielczego, organizowanie rozjemstwa w osiedlu,

11) rozpatrywanie innych spraw zwigzanych z dziatalnoscia osiedla nie

zastrzezonych innym organom Spétdzielni.

§ 98

Uchwaty Rady Osiedla podejmowane sg zwyktg wigkszoscig glosdéw przy obecnosci
co najmniej potowy sktadu osobowego tego organu, w terminie
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30 dni od daty wptywu sprawy do rozpatrzenia przez Rade Osiedla. Przy obliczaniu
wymagane] wiekszosci gtoséw dla podjecia uchwaly uwzglednia sie tylko glosy
oddane za i przeciw uchwale.

§ 99

Szczegotowy zakres dziatania, tryb obradowania oraz sposéb podejmowania uchwat
i inne sprawy organizacyjne Rady Osiedla okresla regulamin uchwalony przez Rade
Nadzorcza.

Xi. GOSPODARKA SPOLDZIELNI
§ 100

1. Majatek Spétdzielni jest prywatng wtasnoscig jej czionkow.

2. Spétdzieinia prowadzi dziataino$¢ gospodarcza na zasadach rachunku
ekonomicznego, przy uwzglednieniu interesow jej cztonkdw.

3. Spotdzielnia nie moze odnosié korzysci majatkowych kosztem swoich
czlonkdw, w szczegolnosci z tytutu przeksztatcen praw do lokali.

4. Spbidzielnia prowadzi rachunkowo$é na zasadach okreslonych w ustawie
o rachunkowosci.

5. Rokiem obrachunkowym w Spéfdzielni jest rok kalendarzowy.

6. Roczne sprawozdanie finansowe Spéidzielni podlega badaniu pod wzgledem
rzetelnosci i prawidlowosci oraz odzwierciedlenia jej sytuacji majatkowe;
i finansowej.
Sprawozdanie finansowe wraz z opinig biegtego rewidenta wykiada sie
w lokalu Spoéldzielni co najmniej na 14 dni przed terminem Walnego
Zgromadzenia w celu umozliwienia czionkom Spodldzielni zapoznania sie
Z nimi.

7. Spotdzielnia tworzy Zakladowy Fundusz Swiadczern Socjalnych na podstawie
odrebnych przepiséw.

§ 101

1. Spoétdzielnia tworzy nastepujgce fundusze wiasne:
1) fundusz udziatowy,
2) fundusz zasobowy,
3) fundusz wktadow mieszkaniowych,
4) fundusz wktaddéw budowlanych,
5) fundusz remontowy nieruchomosci,
6) fundusz inwestycyjny,
7) fundusz zasobéw mieszkaniowych,
8) fundusz osiedlowy,
9) fundusz remontowy ogdlnospétdzielczy.
Wszystkie ww. fundusze stanowig majgtek Spotdzielni.

2. Fundusz remontowy, o ktérym mowa w ust.1 pkt 5) oraz w ust.1 pkt 9)
przeznacza sie na remonty zasobow mieszkaniowych. Odpisy na ten fundusz
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obcigzajg koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi stanowigcymi mienie
Spotdzielni. Obowigzek $wiadczenia na fundusz remontowy dotyczy czionkow
Spotdzielni, wiascicieli lokali niebedgcych czionkami oraz oséb niebedacych
cztonkami, ktérym przystugujg spétdzielcze wtasnosciowe prawa do lokali.

3. Uchwalane przez Rade Nadzorczg plany rzeczowo-finansowe gospodarki
srodkami funduszu remontowego zasobdéw mieszkaniowych powinny zapewnié¢
dla kazdej nieruchomo$ci zréwnowazenie wplywow i wydatkdw tego funduszu
w skali 5 lat lub w skali realizacji jednorodnego przedsiewziecia remontowego
(docieplenie budynkdw, wymiana instalacii).

§ 102

Zasady tworzenia gospodarowania funduszami, o ktérych mowa w § 101 ust.1
w pkt 3) do 9), okreslajg regulaminy uchwalane przez Rade Nadzorcza.

§ 103

Pozytki i inne przychody z wtasnej dziatalnosci gospodarczej Spétdzielnia powinna
w pierwsze] kolejnoSci przeznaczyé na pokrycie wydatkow zwigzanych
z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci w zakresie obcigzajgcym czfonkéow
bedacych wtascicielami lokali mieszkalnych, uzytkowych i garazy oraz czionkow,
ktérym przystuguja spéldzielcze prawa do tych |lokali, jak réwniez
moze przeznaczy¢ na prowadzenie dziatalnoSci spolecznej, os$wiatowej
i kulturalnej.

2. Pozytki i inne przychody z nieruchomosci wspdélnej stuzg pokrywaniu wydatkéw
zwigzanych z jej eksploatacjg i utrzymaniem, a w cze$ci przekraczajacej te
wydatki przypadajg wilascicielom lokali proporcjonalnie do ich udziatéw
w nieruchomosci wspodlne;.

§ 104

Straty bilansowe pokrywane sa z funduszy wediug nastepujacych zasad
I kolejnosci:

- z funduszu zasobowego, a w czesci przekraczajacej fundusz zasobowy,

- z funduszu udziatowego.
W oparciu o powyZsze zasady i okreslong kolejnos¢ sposéb pokrywania strat
bilansowych okresla uchwata Walnego Zgromadzenia na podstawie § 67 ust.1
pkt 6) statutu.

§ 105

1. Jezeli kredyt zaciagany przez Spédidzielnie ma by¢ zabezpieczony hipotekg

ustanowiong na nieruchomosci, ktérej Spéldzielnia jest witascicielem, a osoby
niebedace czionkami Spotdzielni lub cztonkowie Spoéfdzielni sa uprawnieni
z tytutu spétdzielczych praw do lokali w budynku na tej nieruchomosci lub zawarto
z tymi czionkami umowy o budowe lokali na tej nieruchomosci, to zawarcie
umowy kredytu wymaga réwniez pisemnej zgody wiekszosci tych cztonkéw oraz
0sob niebedacych cztonkami Spétdzielni.
Warunek ten stosuje sie¢ do zmiany umowy kredytu polegajgcej na zmianie
sposobu zabezpieczenia splaty zaciagnietego kredytu przez ustanowienie
hipoteki. Srodki finansowe pochodzace z tego kredytu przeznacza sie wytacznie
na potrzeby tej nieruchomosci.
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2. Postanowienia ust.1 stosuje sie odpowiednio w przypadku, gdy Spéidzielnia
zaciaga kredyt, ktéry ma by¢é zabezpieczony hipotekg ustanowiong na
uzytkowaniu wieczystym lub utamkowej czesci nieruchomosci stanowigcej udziat
Spéldzielni we wspétwlasnosci tej nieruchomos$ci, a osoby niebedace cztonkami
Spétdzielni lub cztonkowie Spétdzielni sg uprawnieni z tytutu spétdzielczych praw
do lokali w budynku stanowigcym wspétwitasnosé Spéfdzielni lub zawarto z tymi
cztonkami umowy o budowe lokali na tym gruncie albo nieruchomosci
stanowigcej wspotwtasnosé Spétdzielni.

§ 106

W przypadku powstania nalezno$ci niesciggalnych uprawnionymi do ich spisania
w pozostate koszty operacyjne strat s3:

- Zarzad do kwoty 25.000 zi.

Rada Nadzorcza powyzej kwoty 25.000 zt. do kwoty 50.000 zt.
-  Walne Zgromadzenie powyZej kwoty 50.000 zi.

Xll. POSTANOWIENIA KONCOWE

§ 107

Niezaleznie od wymogéw okreslonych w art91 § 1 § 1" Prawa spoétdzielczego,
lustracja moze byé przeprowadzona réwniez na zadanie Walnego Zgromadzenia,
Rady Nadzorczej lub 1/5 cztonkow Spétdzielni.

§ 108

Lustracje przeprowadza Zwigzek Rewizyjny, w kitérym Spoétdzielnia jest zrzeszona.
W przypadku, gdy Spdidzielnia nie jest zrzeszona w Zwiazku Rewizyjnym moze
zlecié odptatne przeprowadzenie lustracji wybranemu Zwigzkowi Rewizyjnemu fub

Krajowej Radzie Spétdzielcze;.

§ 109

W sprawach nie uregulowanych niniejszym statutem majg zastosowanie przepisy
ustawy Prawo spétdzielcze i ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych.

Zastepca Pr a-Zarzgdu
ds. eksplo ozwoju
inz. Kazimjé{z #rzybytkowski mgr inz.
/

Niniejszy statut zostat uchwalony przez zalozycieli Spotdzielni w
dniu 14.02.1958r. z pdzniejszymi zmianami w dniach:
31.10.67r.,21.08.72r.,11.04.75r.,31.01.77r,,
22.10.79r.,31.08.81r,.20.06.83r.,27.05.85r.,
16.05.87r.,22.05.89r,.30.03.90r.,22.06.92r.,
23.06.95r.,21.06.96r.,19.06.98r.,18.01.02 .,

4.08.04r, 10.06.2006 r., 25.03.2010 r.
16.11.2012r.,24.10.2013r., 04.09.2015r.

Zmiany z dnia 30,31.01.0 01.02.2018 roku zostaly
zarejestrowane przez Sad Rejonowy dla m.stW-wy Sad
Gospodarczy XlIll Wydziat i wpisane w dniu 24.04.2018r. do
Krajowsgo Rejestru Sgdowego RSM "Ursus” nr 0000085997
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