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Echo RSM ,URSUS”

50 lat
min eto jak jeden dzie n...

Dnia 25.01.1958r., z inicjatywy dyrekcji i rady robotniczej Zakladow
Mechanicznych ,Ursus”, w celu niesienia pomocy w rozwigzywaniu kwestii
mieszkaniowych pracownikow Zaktadu, uchwatg Walnego Zgromadzenia Zatozycieli
zostata powotana Robotnicza Spétdzielnia Mieszkaniowa "Ursus — I”.

Czionkami Zato zycielami Spotdzielni  byli: p. Henryka Gaweda, p. Andrzej
Fogt, p. Jerzy Goérski, p. Mieczystaw Tomczyk, p. Stefan Haber, p. Stanistaw
Nagtowski, p. Wactaw Korzeb, p. Stefan Kotodziejczyk, p. Zdzistaw Kardas, p. Jerzy
Borowy, p. Wiestaw Matecki, p. Stanistaw Sarnowski.

14.02.1958 roku, postanowieniem Sadu Powiatowego dla m. Warszawy,
Robotnicza Spotdzielnia Mieszkaniowa “"Ursus — |  zostala zarejestrowana
w Rejestrze Spotdzielni. Date te przyjmuje sie jako poczatek dziatalnosci
RSM ,Ursus”.

Réwno 50 lat pozniej — 15 lutego 2008r. — w siedzibie Spotdzielni przy
ul. Sosnkowskiego 11, odbylo sie spotkanie
z Czlonkami Zatozycielami, na ktore  przybyli
m. im.: p. Henryka Gaweda, p. Jerzy Gorski
i p. Stanistaw Sarnowski. Podczas spotkania
dokonano symbolicznego przeciecia szarfy na
jubileuszowym kasetonie informacyjnym Spoétdzielni.

14 maja 2008r. na osiedlu ,Kolorowa”,
nieopodal historycznie nabytego na wilasnos¢ pod
koniec lat piecdziesigtych ubiegtego stulecia
pierwszego gruntu pod budowe nowych mieszkan —
odstonieto tablice pamigtkowg poswiecong jubI|GUSZOWI RSM ,,URSUS” Uroczystosc
o charakterze kameralnym miata na celu . ¥ :
uhonorowanie Cztonkéw Zatozycieli.

Szarfe na tablicy pamiagtkowej,
umieszczonej na glazie narzutowym, g
przecinali przedstawiciele Czionkow &=
Zatozycieli: p. Henryka Gaweda, p. Stefan [
Haber, p. Stanistaw Sarnowski oraz e
inicjator ufundowania tablicy pamigtkowej — .
p. Wojciech Przybylski.




Dzien peten wrazen zakonczono - dostepng dla wszystkich cztonkéw
Spotdzielni — Galg Jubileuszowg. Spotkanie zaszczycili swojg obecnoscig zaproszeni
goscie, a wsrod nich Cztonkowie Zalozyciele Spoétdzielni, przedstawiciele Zarzadu
Dzielnicy Ursus — p. burmistrz Bogdan Olesinski oraz
p. wiceburmistrz Jolanta Dabek, wieloletni dziatacze
ruchu spoétdzielczego — p. Alfred Domagalski —
=9 przewodniczacy Krajowej Rady Spotdzielczej i p. Jerzy
Michalczuk, reprezentujgcy  Zwigzek Rewizyjny
Spotdzielni Mieszkaniowych RP, przewodniczacy Rad
; Nadzorczych i przewodniczacy Zarzadow Spotdzielni
sz Basski, B8 7z okresu 50-ciu lat.

Licznie przybyli rowniez czionkowie Spotdzielni zamieszkujgcy osiedle
.Kolorowa”, ,Niedzwiadek” i ,Sobieskiego” w Piastowie.

Cztonkowie Zatozyciele — p. Andrzej Fogt i p. Jerzy Gorski -
opowiedzieli mieszkarncom, jak przebiegaly prace przy zaktadaniu |
Spoétdzielni i z jakimi problemami i przeciwnosciami losu borykali
sie w okresie, gdy byli cztonkami jej organow statutowych.

Spotkaniu towarzyszyta wystawa fotograficzna, obrazujgca
potwieczng historie RSM ,Ursus”.

Na rece przewodniczacej Rady Nadzorczej Spotdzielni
p. Marii Balcerzak przedstawiciel Zwigzku Rewizyjnego SM RP
przekazat symboliczny puchar, ufundowany na okoliczno$é
naszego jubileuszu. Fot.: Ireneusz Barski.

RSM ,Ursus” - w ciggu 50 lat swojej dziatalnosci - wybudowata 175 budynkow
o funkcji mieszkalnej lub ustugowej, w tym 126 budynkédw mieszkalnych
o 6791 lokalach mieszkalnych Ilub lokalach zaadaptowanych na mieszkania,
w ktérych zamieszkuje ok. 23550 mieszkancéw. Wedtug stanu na dzieh 31 grudnia
2007r. Spotdzielnia zrzesza 7797 cztonkow.

Zasoby Spétdzielni o powierzchni uzytkowej 328221 m? ( lokale mieszkalne
307209 m? ), administrowane sg przez trzy samodzielne administracje osiedl,
tj. ,Kolorowa”, ,Niedzwiadek” i ,Sobieskiego” w Piastowie. Kazde osiedle jest
ewidencjonowane oddzielnie i rozliczane z wiasnych kosztéw i przychodow oraz
uzyskuje oddzielne wyniki finansowe na poszczegoélnych rodzajach dziatalnosci.

Nowelizacja ustawy o spoétdzielniach mieszkaniowych od 31 lipca 2007r.
wprowadzita obowigzek rozliczania kosztéw i przychodédw odrebnie dla kazdej
nieruchomos$ci. Nowe zasady rozliczen powodujg wiele niesnasek wérod czionkow
naszej Spotdzielni, wywotujgc rozgoryczenie u tych, ktorych dotknety podwyzki z tego
tytutu. Szczegodlnie napieta sytuacja wytworzyta sie wsréd wiascicieli praw do garazy
przy ul. Orlat Lwowskich na osiedli ,Niedzwiadek”, ktorym oplaty za garaze —
z powodu zwiekszenia przez Urzad m. st. Warszawy - optaty za uzytkowanie
wieczyste gruntu na nieruchomosci, na ktorej sg posadowione oraz stawki 3% optaty
rocznej ( dla gruntdw przeznaczonych na cele mieszkaniowe optata ta wynosi 1% )
wzrosta tgcznie o ponad 200%. Konflikt — zwigzany z wyborami do wiadz
samorzgdowych Spotdzielni — celowo podsycany jest przez niektorych uzytkownikow
ww. garazy, wmawiajgcych pozostatym, ze garaze te stanowig — podobnie jak
piwnica lub strych — pomieszczenia przynalezne do ich lokali mieszkalnych. Teza ta
jest nieprawdziwa i nie ma zadnego uzasadnienia w przepisach prawa. Fala krytyki
zbiera jednakze swe zniwo, a zadtuzenia garazowiczOw rosna...




RSM ,URSUS" DZISIAJ.

Gospodarka remontowa

Jubileusz 50-lecia uswiadamia nam wszystkim, ze nasze budynki wymagajg
duzych naktadéw finansowych na ich utrzymanie. Zarzad Spoéitdzielni jako
strategiczny cel swego dziatania podjgt wyzwanie dokonczenia termomodernizacji
zasobow spotdzielczych przy maksymalnym wykorzystaniu bezzwrotnych srodkéw
zewnetrznych ( premii Skarbu Panstwa, dotacji na usuwanie wad technologicznych
itp.), by wykonywac¢ niezbedne prace przy jak najmniejszym obcigzaniu funduszem
remontowym cztonkow Spotdzielni. Naktady na remonty rosng z kazdym rokiem,
co wida¢ ,gotym okiem” na naszych osiedlach.

W 2007r. wykonano w rekordowej wysokosci prace remontowe w Spotdzielni
— przeznaczono na ten cel kwote 11.764.530 zi, z czego jedynie kwota 7.312.000 zi
pochodzita z bezposrednich wptat od mieszkancow, wniesionych w 2007r. Obrazuje

to ponizszy wykres:
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Zadtuzenia

Réwnie waznym problemem jest prowadzenie skutecznej polityki finansowej
Spotdzielni. Wg stanu na dzien 31.12.2007r. taczne zadtuzenie mieszkahcOw wynosi
2.109.654 zt ( dane ze sprawozdania za 2007r.). Dzieki prowadzonej przez organa
statutowe Spétdzielni intensywnej polityki windykacyjnej zadtuzenie od 2005r.
systematycznie spada. W 2007r. odnotowano kolejne obnizenie wielkosci
zadtuzenia o kwote 61.208 zt. Obrazuje to ponizszy wykres:
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Zupelnie odmiennie przedstawia sie sytuacja w przypadku garazy nha
0s. Niedzwiadek. Celowe wprowadzanie w btagd przez ,Komitet Garazowiczow”
uzytkownikéw garazy przy ul. Orlat Lwowskich oraz towarzyszace temu nawotywanie do
nie ptacenia optat za wieczyste uzytkowanie gruntu pod garazami wg nowej stawki
Urzedu m. st. Warszawy wywotato skutek lawinowego zadtuzenia z tego tytutu.

Zadtuzenia uzytkownikéw garazy osiedla Niedzwiadek obrazuje ponizszy wykres:
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Nasuwa sie pytanie — czyje interesy reprezentuje ,Komitet” probujacy skiécic
mieszkancow osiedla Niedzwiadek, usitujgc przerzuci¢ na mieszkancéw osiedla czesé
optat z wieczystego uzytkowania gruntéw pod ich garazami?...

Sytuacja finansowa Spotdzielni

Badanie bilansu Spoétdzielni za 2007r. po raz kolejny potwierdzito bardzo dobrg sytuacije
finansowg RSM ,Ursus”. Wskazniki ekonomiczne wykazujg tendencje wzrostowg
| ksztaltujg sie powyzej ogolnie przyjetych wielkosci, co sprawia, ze nie ma jakichkolwiek
zagrozen dla kontynuowania obecnej dziatalnosci Spoétdzielni w najblizszej perspektywie.

Spotdzielnia podzwigneta sie po recesji z lat 2001 — 2005, kiedy to mimo
wystepujgcych w  Polsce przyjaznych gospodarczo warunkéw ,przejadano”
w RSM ,Ursus” wynik finansowy, az doprowadzono do wystepujgcego w latach
2003-2005 ujemnego wyniku finansowego ogoétem. Dzi$ jednak ze spokojem mozemy
patrze¢ w przysztosé. Obrazuje to ponizszy wykres:
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Dzis Ci, ktorzy zdiawili w latach 2000 — 2005 gospodarke Spotdzielni,
doprowadzajac ja do ztych wynikéw finansowych, probujg zndw wrdci¢ do wiadzy...
Czy pozwolimy im na to?...

Warszawa, czerwiec 2008r. Opracowano na zlecenie Zarzgdu RSM ,Ursus”



