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Cztonkom Spotdzielni i Mieszkancom
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Swigt Bozego Narodzenia
oraz pomysinosci
i sukcesow w nadchodzqcym
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Zarzqd, Rada Nadzorcza,
Rady Osiedli i pracownicy
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Zasiedzenie nieruchomosci bedacych
we wiadaniu na os. Niedzwiadek niemozliwe...

We wczesniejszych biuletynach informowalismy Panstwa, ze sad pierwszej instancji ( Sgd Rejonowy dla
m.st. Warszawy ) rozpoznat pozytywnie wniosek Spotdzielni o nabycie w drodze zasiedzenia dziatki ewidencyjnej
nr 99 z obrebu 2-09-06. Postanowienie to dotyczy budynkéw przy ul. Warszawskiej 55, 57,59, 61 i oznacza,
ze gdyby postanowienie stato sie ostateczne, to mieszkancy budynkéw zlokalizowanych na ww. dziatce nabywajgc
prawo witasnosci gruntu nie ponosiliby z tego tytutu kosztdéw jego nabycia. Kancelaria prawna reprezentujgca
m. st. Warszawa w dniu 10.08.2009r. wniosta apelacje od tego postanowienia do sadu drugiej instancji.
Sad Okregowy zawiesit postepowanie w sprawie do czasu, gdy Trybunat Konstytucyjny rozstrzygnie co do
zgodnosci z Konstytucjg RP art. 35 ust. 4t ustawy o spo’fd2|eln|ach mieszkaniowych. Dnia 29 pazdziernika 2010r.
Trybunat Konstytucyjny orzekt, ze ww. artykut jest niezgodny z Konstytucjg. W zwigzku z powyzszym nabycie
gruntu na osiedlu ,Niedzwiadek” na podstawie ww. przepisu stato sie niemozliwe.

Tak wiec w dalszym ciggu mieszkancy budynkéw w Il bloku zabudowy os. NiedZzwiadek ( z wyjgtkiem
bud. przy ul. Zagtoby 2 i ul. Keniga 5 ) oraz Illl i IV bloku zabudowy, a takze uzytkownicy garazy przy
ul. Orlgt Lwowskich obok petli przy ul. Keniga nie mogg dokona¢ przeksztatcenia przystugujgcych im praw
spotdzielczych w prawo odrebnej wilasnosci, gdyz Spétdzielnia do tych gruntéw nigdy nie posiadata ani prawa
wtasnosci, ani prawa ich wieczystego uzytkowania.

Zarzad Spotdzielni wystgpit do Pani Prezydent m. st. Warszawy z wnioskiem o mozliwo$é nabycia
uzytkowania wieczystego przedmiotowych dziatek gruntu z zastosowaniem zwolnienia od wniesienia tzw. optaty
pierwszej ( wynosi ona 15%— 25 % ceny dziatki ).



Uwlaszczenia Cztonkow Spéidzielni

Proces wyodrebniana wtasnoéci lokali w zasobach naszej Spotdzielni pomatu zbliza sie ku koricowi.

Kontynuowane sg w Spoétdzielni wszystkie prace zwigzane z wdrozeniem ustawy z dnia 14.06.2007r.
0 zmianie ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych oraz o zmianie niektérych ustaw m.in. z przygotowaniem
niezbednej dokumentacji dla ustanawiania odrebnej wtasnosci lokali w os. ,Kolorowa” i os. ,Sobieskiego” oraz
dla | bloku zabudowy os. ,Niedzwiadek” i garazy na lll bloku zabudowy przy ul. Orlagt Lwowskich ( wg stanu na
dzien 30.11.2010r. zostato juz zrealizowanych tgcznie 1860 z 4148 wnioskéw ztozonych do Spotdzielni, a z 2288
pozostatych do realizacji czes¢ nie jest mozliwa do zrealizowania, z uwagi na nieuregulowanie stanu prawnego
lokali lub zadtuzen lokali).

Niestety, z przyczyn niezaleznych od Spétdzielni, Zarzad zmuszony byt uchyli¢ swojg uchwate nr 271/2009
z dnia 09 wrzesnia 2009r. w sprawie okreslenia przedmiotu odrebnej wtasnosci lokali znajdujgcych sie
w stanowigcych wtasnos¢ RSM ,Ursus” osmiu budynkach niemieszkalnych (uzytkowych) skladajgcych sie ze
154 lokali uzytkowych — garazy o tacznej powierzchni uzytkowej 2442,42 m? potozonych przy ul. Orlgt Lwowskich
w Warszawie, dzielnicy Ursus usytuowanych na dziatce gruntu nr 103 w obrebie 2-09-06 o powierzchni 7019 m?,
dla ktérej Sad Rejonowy dla Warszawy Mokotowa Xl Wydziat Ksiagg Wieczystych prowadzi ksiege wieczystg
KW nr WA1M/00359321/1.

Na skutek realizacji przez m.st. Warszawa wnioskéw o wyodrebnienie wtasnosci garazy na ww. dziatce
oraz przebadania zaréwno przez wladze m. Piastowa, jak i m.st. Warszawy granic miast okazato sie, ze znaczna
cze$¢ przedmiotowych garazy usytuowana jest w Piastowie. W zwigzku z ujawnionymi zmianami w ewidencji
gruntéow i budynkéw Dzielnicy Ursus m.st. Warszawy oraz w ewidencji gruntéw i budynkéw miasta Piastowa
wynikajgcymi z rozbieznosci w przebiegu granicy dziatek ewidencyjnych o nr: 103, 92/1 i 19/16 z obrebu 2-09-06
(pismo Biura Geodezji i Katastru Urzedu Miasta Stotecznego Warszawy z dnia 25.11.2010r. nr BG-PA-E-IDZ-7410-
38-7-10 do wgladu w Spétdzielni) kontynuacja prac na tym etapie jest niemozliwa.

Oszczedzajmy ciepto — zima dopiero przed nami

Niestety w dalszym ciggu obserwujemy bezmysine marnotrawienie ciepta przez niektérych mieszkancéw
naszych blokéw. Bez potrzeby catymi dniami wietrzone sg klatki schodowe (otwarte okna lub zablokowane drzwi
wejsciowe), nie potrafimy tez racjonalnie korzysta¢ z zamontowanych zawordéw termostatycznych. Przypominamy
raz jeszcze — je$li zamierzamy przez dtuzszy czas wietrzy¢ mieszkanie, zamknijmy zaworem przy grzejniku
odpowiednio wczesniej doptyw ciepta do kaloryfera, wywietrzmy lokal i dopiero ponownie wtaczmy grzejnik.
Przeciez za ciepto ,wyrzucone” za okno ptaci nie tylko ten, co otworzyt okno — ale niestety my wszyscy w danym
budynku...

Spotdzielnia w ramach akcji pilotazowej zamontowata w budynku wyposazonym w podzielniki kosztow
centralnego ogrzewania ( budynek przy ul. Orlagt Lwowskich ) tzw. memonic — system zdalnego monitoringu zuzycia
ciepta w budynku. Z analizy za okres 13.09 — 16.11. 2010r. wynika, ze tylko 3 lokale zuzywajg energie cieplng
rozliczang wg. kosztow Srednich, 6 lokali w tym okresie zuzyto mniej ciepta niz warto$¢ liczona wg. kosztéw
srednich ( oszczedzajgc — uzyskajg wieksze zwroty za ciepto — na podstawie wtasnego zuzycia ciepta), a 6 lokali
zuzyto ciepta duzo ponad $rednig w budynku. Rekordzista w tej nieruchomos$ci zuzyt ciepta o 134% wiecej od
sredniej. Tutaj kazdy zapftaci za siebie (sg zamontowane podzielniki kosztéw), ale w przypadku tych budynkéw,
gdzie nie ma jakiegokolwiek sposobu pomiaru ciepta w mieszkaniach — wszyscy mieszkancy ptacg za energig
cieplng wg usrednionych kosztéw. Podkresli¢ nalezy, ze jak wida¢ na przyktadzie tego budynku — tylko 3 lokale
zuzyly energie cieplng wg kosztéw srednich. Czy warto dalej godzi¢ sie na to, by ptaci¢ za kogos?

Dobry wynik finansowy Spétdzielni

Sytuacje finansowg Spétdzielni na podstawie osiggnietych wynikéw finansowych za 9 miesiecy br. nalezy
oceni¢ jako bardzo dobrg, pomimo wystepujgcych warunkéw kryzysowych.

Przychody z najmu lokali uzytkowych (98% wynajetych powierzchni jakimi dysponuje Spoétdzielnia) oraz
przychody finansowe - z tyt. odsetek bankowych pozwolito na uzyskanie dodatniego wyniku finansowego (zysku
netto). Racjonalna gospodarka kosztami oraz wymienione przychody pozwalajg na przewidywanie bardzo dobrego
wyniku finansowego za biezgcy rok. Bedzie to kolejny rok, w ktérym Spotdzielnia osiggneta dodatni wynik.

Po uwzglednieniu nadwyzki kosztéw nad uzyskiwanymi przychodami na gospodarce zasobami
mieszkaniowymi - wynikajgcej z przyjetych zasad ustalania stawek optat na koszty eksploatacji podstawowej dla
Czlonkéw Spotdzielni (stawka uwzglednia pozytki z dziatalnosci gospodarczej Spétdzielni) — po 3 kwartatach wynik
finansowy netto wynosi 1.405.000 zt i przekroczyt wielkos¢ za 2009 rok. Mimo réznych kolei losu rok 2010 znéw
zapowiada sie jako bardzo dobry dla Spétdzielni...

Warszawa, grudzier 2010r. Opracowano na zlecenie Zarzadu RSM ,Ursus”



