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Serdeczne Zyczenia
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Zarzqd, Rada Nadzorcza,
Rady Osiedli i pracownicy
RSM , Ursus”

Spéblidzielnia po lustracji przez
Zwigzek Rewizyjny Spéldzielni Mieszkaniowych RP

W Spdidzielni zakonczyt prace dwuosobowy zespdt lustratoréw, kiéry w ramach cyklicznej lustracji wynikajacej
z art. 91 ustawy z dnia 19 wrzesnia 1982r. Prawo spotdzielcze oceniat prace naszej Spoétdzielni za okres ostatnich trzech lat, to jest za
okres od 01.01.2011r. do 31.12.2013r.
Lustracja byta dokonywana w 6-ciu obszarach:
Organizacja Spotdzielni.
Stan prawny gruntéw bedacych we wtadaniu Spétdzielni.
Sprawy czionkowskie i dyspozycja lokalami.
Gospodarka zasobami mieszkaniowymi.
Gospodarka remontowa w zasobach mieszkaniowych.
Gospodarka finansowa.
O pracy lustratoréw zostata powiadomiona Rada Nadzorcza Spoétdzielni. Obecnie trwa sporzadzanie przez lustratoréw
protokotu polustracyjnego, ktéry bedzie dostepny do wgladu dla Cztionkéw Spoétdzielni od drugiej dekady maja br. List polustracyjny
zawierajacy ewentualne wnioski i zalecenia polustracyjne bedzie opublikowany na stronie internetowej Spétdzielni.

ok wNPRE

Spoétdzielnia energetycznie efektywna...

Dnia 31 marca 2014r. Prezes Urzedu Regulacji Energetyki wydat dla Robotniczej Spétdzielni Mieszkaniowej Swiadectwo
Efektywnosci Energetycznej nr PL00095/1/23042/1-2012, potwierdzajace deklarowang oszczedno$¢ energii wynikajaca
z przedsiewzie¢ stuzacych poprawie efektywnosci energetycznej. Analizie poddano efekty oszczednosci energii w zwigzku z wymiang
oswietlenia uwazanego dotychczas za tradycyjne ( zarowki lub lampy jarzeniowe ) na lampy typu led.

Wartos¢ swiadectwa efektywnosci energetycznej wynosi 10,100 toe.

Oznacza to, ze dzigki dzialaniom Spoéldzielni w zakresie objetym certyfikacjq energetyczng zostato zaoszczedzone
10,100 ton paliwa umownego, a co sie z tym wigze — zmniejszono emisje dwutlenku wegla do atmosfery.



Budynki z podzielnikami kosztéw zuzywaja
mniej energii cieplnej

Kolejny rok pokazuje, ze przy racjonalnej gospodarce cieptem przez mieszkancéw danej nieruchomosci mozna osiagnacé
nizsze koszty niz w takich samych budynkach, gdzie zuzywa sie ciepto bez pomiaru jego zuzycia w lokalach mieszkalnych — a tym
samym liczy sie jego zuzycie wg. ryczattu.

Na osiedlu ,Niedzwiadek” najnizsze w 2013r. koszty energii cieplnej zakupione na potrzeby c.o. uzyskano w budynku przy
ul. Orlat Lwowskich 30 (bud. 5-ciokondygnacyjny, 2-klatkowy, w 100% wyposazony w podzielniki kosztéw c.0.) — wyniosty one
1,61 zim? Dla budynku zakupiono na potrzeby c.o. energie cieplng w ilosci 291 GJ.

Dla poréwnania dwa takie same budynki przy ul. Orlgt Lwowskich 24 i 34 — nie wyposazone w podzielniki kosztow - w 2013r.
uzyskaty koszty zuzycia energii cieplnej w wysokosci 2,41 z/m°. Dla tych budynkéw zakupiono na potrzeby c.o. energie cieplng
w ilosci odpowiednio 500 GJ i 493 GJ. taczne koszty centralnego ogrzewania w tych budynkach (optata stata i zakupiona
energia ) byly az o 33% wyzsze niz w budynku przy ul. Orlat Lwowskich 30.

Podobnie sytuacja przedstawia sie na osiedlu ,Kolorowa”. Znéw liderem w kosztach energii zakupionej na potrzeby
centralnego ogrzewania okazat sie budynek przy ul. Kolorowej 28 — w 100% wyposazony w podzielniki kosztéw c.o. Tutaj —
mimo zakupu ciepta z bardzo drogich kotlowni gazowych — uzyskano za 2013 rok wynik 2,84 ztm?, poréwnywalny
z kosztami energii cieplej na os. ,,Niedzwiadek”.

Przy zachowaniu zdrowego rozsgdku i uzywaniu przez mieszkancéw zamontowanych od paru lat przy grzenikach nowych
gtowic termostatycznych - wymierny zysk w portfelu wida¢ gotym okiem.

Dobry wynik finansowy Spoétdzielni

Sprawozdanie finansowe za rok 2013 zostato zbadane przez biegtego rewidenta i Spotdzielnia uzyskala pozytywna
opinie ( bez zastrzezen).

W roku 2013 wszystkie wskazniki ptynnosci wykazywaly wartoéci uznawane za optymalne. Swiadczy to zaréwno o bardzo
dobrej kondycji finansowej Spoétdzielni, jak réwniez o petnej wyptacalnosci i braku przestanek wskazujacych na zagrozenie kontynuaciji
dziatalnosci w dajacej sie przewidzie¢ przysztosci.

Dla przyktadu:
Wskaznik ptynnosci | (majatek obrotowy ogétem/zobowigzania krétkoterminowe) w % wynosit :
2011 rok.: 2,4; 2012 rok 2,2; 2013 rok.; 2,0
a okres odzyskiwania przez Spoétdzielnie naleznosci wynosit:
za 2011r.— 18 dni, 2012r.— 20dni, a za 2013r.— 21 dni
Podzial wypracowanego przez Spétdzielnie zysku netto przedstawia sie nastepujaco:

2011 rok 2012 rok 2013 rok

Zysk brutto (w zt) 3885 361,09 4311 534,28 4 057 765,64
minus podatek dochodowy (w zt) 738 268,00 798 940,00 782 942,00
Zysk netto (w zt) 3147 093,09 3512 594,28 3274 823,64
GZM (nadwyzka kosztéw nad przychodami - w zi) 1813711,48 1773 316,28 1590 399,48
Zysk netto do podziatu (w zt) 1333381,61 1739 278,00 1684 424,16
Z zysku netto zasilono:

fundusz remontowy budynkéw mieszkalnych 1296 481,08 1197 240,95 1382 659,94
Zasilenie funduszu remontowego w przeliczeniu na 1m?

pow. uzytkowej ( Srednio osiedla) 4,62 4,34 5,04

Poszczegdlne osiedla uzyskaja z podziatu zysku dodatkowe zasilenie przychodéw funduszu remontowego w wysokosci:

2011 rok 2012 rok 2013 rok
osiedle Kolorowa 356 086,58 zt (5,40 zI/mz) 157 898,15 zt (2,50 zt/mz) 467 899,20 zt (7,50 z’f/mz)
osiedle Niedzwiadek 903 221,26 zt (4,40 zt/m?) 1015 963,80 z (5,00 zt/m?) 911 029,90 z (4,50 zt/m?)
osiedle Sobieskiego 37 173,24 z (3,90 zt/m?) 23 379,00 zt (2,50 zt/m?) 3730,84 zt (0,40 zi/m?)

Nadwyzka kosztéw nad przychodami na gospodarce zasobami mieszkaniowymi wynika z przyjetych zasad ustalania stawek optat na
koszty eksploataciji podstawowej dla Cztonkdéw Spétdzielni na poziomie nizszym od ponoszonych kosztéw — stawka uwzglednia pozytki
z dziatalnosci gospodarczej Spétdzielni.

Komornik zlicytowat 3-cie mieszkanie...

W ciggu ostatnich 6 miesiecy komornik zlicytowat w zasobach naszej Spétdzielni trzy mieszkania, co do ktérych osobom w
nich zamieszkujgcym przystugiwato wiasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego. Dwa lokale zlicytowano na wniosek Spétdzielni, trzeci
na wniosek banku. Lokale mieszkalne znalazty nowego nabywce za 2/3 ich rynkowej wartosci. Jest to tzw. transakcja wymuszona,
odbywajaca sie bez woli i zgody dtuznikéw. Czy warto ryzykowa¢ utrate mieszkania z powodu zalegtosci w optatach?...

Zadtuzenia lokali w Spoétdzielni

Wg stanu na 31.12.2013r. taczne zadluzenie mieszkancédw wynosito 2.139.771 zt — zadluzenie w stosunku do
rocznego naliczenia wynosito : 6,15 % ( w 2012r. wynosito 6,24 %).
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