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RSM ,,URSUS” LIDEREM
wsrod Spoétdzielni Mieszkaniowych w Polsce...

W czwartym kwartale biezacego roku zostat rozstrzygniety konkurs, majacy na celu wytonienie lidera wérod
spétdzielni mieszkaniowych. Konkurs zorganizowany przez miesiecznik ,Administrator” (branzowe czasopismo
dedykowane spotdzielniom i wspdlnotom mieszkaniowym) prowadzony byt w 8-miu kategoriach, uzaleznionych od
wielkosci spétdzielni i prowadzenia lub nie przez spoétdzielnie procesu inwestycyjnego.

Spoétdzielnia nasza uzyskata tytut Lidera Spétdzielczosci Mieszkaniowej w kategorii VI — spotdzielnie duze
bez przychodu z inwestycji.

Cieszy nas wyrdznienie naszej Spotdzielni na tle innych podmiotéw tej branzy — kolejne w ciggu ostatnich
3-ech lat.

Wnioski o wydanie decyzji o warunkach
zabudowy ztozone....

Z ogromng przyjemnoscig mamy zaszczyt poinformowaé Panstwa, ze w dniu 30 pazdziernika 2014r.
Spotdzielnia ztozyta do Wydziatu Architektury Urzedu Dzielnicy Ursus m. st. Warszawy wnioski o wydanie decyzji
o warunkach zabudowy na planowane przez Spoétdzielnie inwestycje przy ul. Tomcia Palucha 10A ( teren dawnej
administracji os. ,Kolorowa” ) oraz przy ul. Kolorowej 17. Obszar planowany do zabudowy w obu lokalizacjach
wynosi ok. 0,63 ha. Spoétdzielnia zamierza wybudowa¢ tam 2 budynki mieszkalno - ustugowe
z wielostanowiskowymi garazami pod budynkami. Trzymajmy kciuki za powodzenie procesu zwigzanego
z wydawaniem decyzji administracyjnych...



Kolejne nowe windy w Spdéldzielni...

W listopadzie i grudniu br. oddano do eksploatacji kolejne 4 nowe windy w zasobach naszej Spétdzielni:

a) windy osobowe w budynkach przy ul. Zagtoby 3 ( Il-ga klatka ), ul. Orlat Lwowskich 68 (ll-ga klatka) oraz
ul. Zagtoby 5 ( llI-cia klatka ) oraz
b) winde osobowo — towarowa w budynku przy ul. Orlat Lwowskich 38 (lI-ga klatka).

taczny koszt brutto ww. wymiany to kwota ok. 562 tys. zt — od 131,6 tys. zt do 135,7 tys. zt za winde
osobowa ( w zaleznosci od liczby pieter w budynku) oraz 159 tys. zt za winde osobowo — towarowa.

Wymienione windy to nowoczesne, energooszczedne modele produkowane przez OTIS Sp. z o.0.
Charakteryzujg sie nowoczesng stylistyka, pracujg zdecydowanie ciszej od ich poprzedniczek, a nade wszystko sg
proekologiczne — podczas jazdy w dot zwracajg do sieci energetycznej energie bierng — przez co mozemy
dodatkowo chroni¢ srodowisko naturalne.

W nowych windach oraz klatkach budynkéw, w ktérych zamontowano windy instalowany jest monitoring.

Oszczedzajmy ciepto — zima wkrétce nadejdzie

Niestety — mimo licznych monitéw - w dalszym ciagu obserwujemy bezmysine marnotrawienie ciepta przez
niektérych mieszkancow naszych budynkéw. Bez potrzeby calymi dniami wietrzone sg klatki schodowe (otwarte
okna lub zablokowane drzwi wejsciowe), nie potrafimy tez w dalszym ciggu racjonalnie korzystac
z zamontowanych na zaworach gtowic termostatycznych. Ciepta aura prowokuje nas do diugiego wietrzenia
mieszkan - przypominamy wiec raz jeszcze — jesli zamierzamy przez dtuzszy czas wietrzy¢ mieszkanie, zamknijmy
glowicg termostatyczng przy grzejniku odpowiednio wczesniej doptyw ciepta do kaloryfera, wywietrzmy lokal
i dopiero ponownie wigczmy grzejnik. Przeciez za ciepto ,,wyrzucone” za okno ptaci nie tylko ten, co otworzyt
okno - ale niestety my wszyscy w danym budynku... Bo gdy nie ma w mieszkaniu zamontowanego
jakiegokolwiek urzadzenia do pomiaru ciepta w lokalu — wszyscy mieszkancy w budynku ptaca za energia
cieplng wg usrednionych kosztow. Czy warto dalej godzi¢ sie na to, by ptaci¢ za kogos?

Dobry wynik finansowy Spétdzielni

Sytuacje finansowa Spétdzielni na podstawie osiggnietych wynikéw finansowych za 9 miesiecy br. nalezy
oceni¢ jako dobrg, pomimo spadajgcych przychodéw z depozytéw na rachunkach bankowych Spétdzielni
(lokat).

Przychody z najmu lokali uzytkowych (97% wynajetych powierzchni jakimi dysponuje Spoétdzielnia) oraz
przychody finansowe - z tyt. odsetek bankowych pozwolito na uzyskanie dodatniego wyniku finansowego (zysku
netto). Racjonalna gospodarka kosztami oraz wymienione przychody pozwalajg na przewidywanie dobrego wyniku
finansowego za biezacy rok. Bedzie to kolejny rok, w ktérym Spotdzielnia osiggneta dodatni wynik.

Po uwzglednieniu nadwyzki kosztéw nad uzyskiwanymi przychodami na gospodarce zasobami
mieszkaniowymi - wynikajacej z przyjetych zasad ustalania stawek optat na koszty eksploatacji podstawowej dla
Cztonkow Spotdzielni (stawka uwzglednia pozytki z dziatalnosci gospodarczej Spotdzielni) — po 3 kwartatach wynik
finansowy netto wynosi 1.464.000 zt i stanowi on 78% planowanego rocznego wykonania i jest proporcjonalny do
uptywu czasu.

Komornik zlicytowat kolejne 6-te mieszkanie...

W ciggu ostatnich 18 miesiecy komornik zlicytowat w zasobach naszej Spétdzielni szes¢ mieszkan, co do
ktérych osobom w nich zamieszkujacym przystugiwato wiasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego. Trzy lokale
zlicytowano na wniosek Spoétdzielni, kolejne trzy na wniosek bankow. Zadtuzenie zlicytowanych w Spoétdzielni
siegato od 17 tys. zt do 104 tys. zt. Dwa lokale mieszkalne znalazty nowego nabywce juz w I-szej licytacji
komorniczej za % ich rynkowej warto$ci, pozostate sprzedano jeszcze mniej korzystnie dla ich dotychczasowych
wiascicieli — bo tylko za 2/3 aktualnej wartosci. Licytacja komornicza jest tzw. transakcjg wymuszong, odbywajaca
sie bez woli i aprobaty dtuznikéw. Przez licytacje droga do odzyskania diugu nie jest szybka (trwa to od kilku do
kilkkunastu miesiecy), ale skuteczna.... Do Spoétdzielni zostato juz przelane przez komornika ok. 104 tys. z
z pierwszej licytacji... Na styczeh 2015r. wyznaczony zostat juz termin dwéch kolejnych licytacji mieszkan.

Zadtuzenie lokali mieszkalnych w Spétdzielni

Wg stanu na 30.09.2014r. taczne zadtuzenie lokali mieszkalnych wynosito 2.067.955 zt. W stosunku do
rocznego naliczenia zadtuzenie wynosito : 5,92 % ( na 31.12.2013r. wynosito 6,15 %).
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