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Budynki z podzielnikami kosztéw c. 0. znow
ptacg mniej za energie cieping

Kolejny rok pokazuje, ze przy racjonalnej gospodarce cieptem przez mieszkancéw danej nieruchomosci mozna osiggnac
znaczaco hizsze koszty niz w takich samych budynkach, gdzie zuzywa sie ciepto bez pomiaru jego zuzycia w lokalach mieszkalnych
— a tym samym liczy sig jego zuzycie wg. ryczattu.

Ciepty I-szy i IV-ty kwartat 2014r. nie zachecat wielu mieszkancow do zakrecania gtowic termostatycznych przy wietrzeniu ich
lokali mieszkalnych. Wielokrotnie stuzby eksploatacyjne Spoétdzielni obserwowaty wielogodzinnie otwarte okna — szczegolnie
w godzinach pracy.

Podajemy do Panstwa oceny nastepujace dane liczbowe:

a) na osiedlu ,Niedzwiadek” najnizsze w 2014r. koszty energii cieplnej zakupionej na potrzeby c.o. po raz kolejny uzyskano
w budynku przy ul. Orlgt Lwowskich 30 (bud. 5-ciokondygnacyjny, 2-klatkowy, w 100% wyposazony w podzielniki kosztéw c.o.) —
wyniosty one 1,52 zt/m?. Dla budynku zakupiono na potrzeby c.o. energie cieplng w ilosci 257 GJ.

b) najwyzsze w tej grupie budynkéw koszty energii cieplnej zakupionej na potrzeby c.o. uzyskano w budynku przy ul. Orlat
Lwowskich 34 — budynek nie wyposazony w podzielniki kosztow. W 2014r. koszty zuzycia energii cieplnej wyniosty
2,35 z/m® Dla budynku zakupiono na potrzeby c.o. energie cieplng w ilosci 474 GJ.

taczne koszty centralnego ogrzewania w budynku przy ul. Orlat Lwowskich 34 (opfata stala i zakupiona energia ) byly az
0 46% wyzsze niz w budynku przy ul. Orlat Lwowskich 30.

Dobry wynik finansowy Spétdzielni

Sprawozdanie finansowe za rok 2014 zostato zbadane przez biegtego rewidenta i Spétdzielnia uzyskata pozytywna
opinie (bez zastrzezen).

W roku 2014 wszystkie wskazniki ptynnoséci wykazywaty wartoéci uznawane za optymalne. Swiadczy to zaréwno o bardzo
dobrej kondycji finansowej Spotdzielni, jak réwniez o petnej wyptacalnosci i braku przestanek wskazujacych na zagrozenie kontynuacji
dziatalno$ci w dajacej sie przewidzie¢ przysztosci.

Dla przyktadu:
Wskaznik ptynnosci | (majatek obrotowy ogétem/zobowigzania krétkoterminowe) wynosit:
2012 rok - 2,2; 2013 rok - 2,0; 2014 rok - 1,85
a okres odzyskiwania przez Spétdzielnie naleznosci wynosit:
za 2012r.— 20 dni, za 2013r.-21dni, a za 2014r. — 19 dni



Podzial wypracowanego przez Spoétdzielnie zysku netto przedstawia sie¢ nastepujaco:

2012 rok 2013 rok 2014 rok
Zysk brutto (w zt) 4 311 534,28 4 057 765,64 4 341 419,21
minus podatek dochodowy (w z}) 798 940,00 782 942,00 759 712,00
Zysk netto (w zt) 3512 594,28 3274 823,64 3581 707,21
GZM (nadwyzka kosztéw nad przychodami - w z}) 1773 316,28 1590 399,48 1692 357,41
Zysk netto do podziatu (w zt) 1739 278,00 1684 424,16 1889 349,80
Z zysku netto zasilono:
fundusz remontowy budynkéw mieszkalnych 1197 240,95 1 382 659,94
Zasilenie funduszu remontowego w przeliczeniu na
1m? pow. uzytkowej 4,34 5,04

Poszczegolne osiedla za ostatnie trzy lata uzyskaly z podziatu zysku dodatkowe zasilenie przychodéw funduszu remontowego
w wysokosci:

2011 rok 2012 rok 2013 rok
osiedle Kolorowa 356 086,58 zt (5,40 zt/m?) 157 898,15zt (2,50 z/m?) 467 899,20 zt (7,50 zt/m?)
osiedle Niedzwiadek 903 221,26 zt (4,40 zt/m?) 1015963,80 zt (5,00 zHm?) 911 029,90 zt (4,50 zt/m?)
osiedle Sobieskiego 37 173,24zt (3,90 zt/m?) 23379,00zt (2,50 zt/m?) 373084zt (0,40 zm?)

Zysk netto za 2014r. zostanie podzielony przez Walne Zgromadzenie Spotdzielni, ktdre odbedzie sie w czerwcu br.

Nadwyzka kosztéw nad przychodami na gospodarce zasobami mieszkaniowymi wynika z przyjetych zasad ustalania stawek optat na
koszty eksploataciji podstawowej dla Cztonkdéw Spétdzielni na poziomie nizszym od ponoszonych kosztéw — stawka uwzglednia pozytki
Z dziatalno$ci gospodarczej Spotdzielni.

Komornik zlicytowatl kolejne mieszkania...

W IV-tym kwartale 2014r. i I-szym kwartale biezacego roku wyznaczonych zostato przez komornika sadowego 6 licytacji
wihasnosciowych praw do lokali mieszkalnych, prowadzonych pod nadzorem Sadu Rejonowego m. st. Warszawy.

Z wykonanych 4-ech licytacji lokali 3 z nich znajdowaty sie na os. ,Niedzwiadek”, 1 lokal na os. ,Kolorowa”. Trzy licytowane
lokale znalazty nowych nabywcow, natomiast czwarta licytacja okazata sie nieskuteczna. W zwigzku z tym Zarzad Spotdzielni,
w imieniu RSM ,Ursus” jako wierzyciela, wystgpit do Sgdu Rejonowego dla m. st. Warszawy z wnioskiem o przejecie tego lokalu na
whasnosé.

Dwie z wyznaczonych licytacji nie odbyty sie, poniewaz dtuznicy dokonali catkowitej sptaty zadtuzenia i komornicy prowadzacy
sprawy umorzyli postepowania egzekucyjne. Uchronito to dwie rodziny przed utratg mieszkania.

Zarzad Spoidzielni zaprasza dtuznikow do dzialu windykacji w celu zawarcia ugody ratalnej sptaty zadtuzenia. W wielu
przypadkach moze to pozwoli¢ na unikniecie licytacji komorniczej, odbywajacej sie bez woli i zgody dtuznikow... Nie warto ryzykowaé
utraty mieszkania z powodu zalegtosci w optatach.

Zadtuzenia lokali w Spoétdzielni

Zadtuzenie lokali mieszkalnych na dzien 31.12.2014r. wynosito 1.827.314 zt i stanowito to w stosunku do rocznego naliczenia
optat za 2014 rok wartos¢ 5,13 % (dla przypomnienia na koniec 2013r. zadtuzenie wynosito 2.139.771 zi, co stanowito 6,15 % naliczen
optat).

W zwigzku z kontynuowaniem wczes$niej podjetych dziatan windykacyjnych wraz z zewnetrznym windykatorem mozemy
zaobserwowac spadek zadtuzen. Wskaznik 5,13% jest najnizszy od kilku lat (dla poréwnania przedstawiamy ponizszy wykres).
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