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Spoétdzielnia po Zebraniu Przedstawicieli

W dniu 27 czerwca 2009r. odbyto sie w naszej Spétdzielni Zebranie Przedstawicieli Cztonkéw. Frekwencja
wyniosta 74,5%.

Tematyka zebrania byta bogata — od czesci sprawozdawczej tj. sprawozdan z dziatalnosci Rady Nadzorcze;j
i Zarzadu Spotdzielni, poprzez zapoznanie przybylych z oceng polustracyjna Zwigzku Rewizyjnego SM RP lustraciji
Spotdzielni za okres od dnia 01.01.2005r. do 31.12.2007r., a nastepnie z raportem biegtego rewidenta, badajacego
sprawozdanie finansowe za rok 2008, dokonanie podziatu zysku netto z dziatalnosci Spoidzielni za 2008r.,
udzielenie absolutorium czionkom Zarzadu za rok 2008 ( wszyscy czionkowie Zarzadu otrzymali absolutorium
— Prezes Zarzadu — jednogtosnie 72 gloséw za, z-ca Prezesa Zarzadu — 71 gtosow za, 1 przeciw, Czionek Zarzadu
— 68 za, 4 przeciw ). Po raz trzeci podjeto réwniez probe przyjecia zmian Statutu RSM ,Ursus”. Omowiono takze
bardzo szczegdétowo proces uwtaszczenia mieszkan w Spotdzielni.

Na podkreslenie zastuguje fakt, ze wynik finansowy Spotdzielni za rok 2008 wyniést 3 483 308,19 zt brutto
i jest to najlepszy wynik na dziatalnosci, jaki RSM ,Ursus” osiggneta w ostatnim dziesiecioleciu.

Podziat wypracowanego przez Spotdzielnie w roku 2008 zysku netto, w poréwnaniu do roku 2007,
przedstawia sie nastepujgco:

2007r. 2008r.

Zysk brutto (w zt) 3.164.976,18 3.483.308,19
minus podatek dochodowy (w zt) 407.291,00 659.399,00
Zysk netto (w zt) 2.757.685,18 2.823.909,19
GZM
(nadwyzka kosztéw nad przychodami - w zt) 1.492.823,27 1.807.487,49
Zysk netto (w zt) 1.264.861,71 1.016.421,70
Z zysku netto zasilono fundusz remontowy budynkéw mieszkalnych

441.489,00 z} 793.950,00 zt
Zasilenie funduszu remontowego
w przeliczeniu na 1m? pow. uzytkowe;j 1,44 2,58

Realizujac uchwate Nr 10 / 2009 Zebrania Przedstawicieli poszczegdlne osiedla uzyskaty z podziatu
zysku dodatkowe zasilenie przychodow funduszu remontowego w wysokosci: os. Kolorowa — 216.897 zt
(3,00 zt/m?), os. Niedzwiadek — 561.489 zt ( 2,50 zt/m? ), os. Sobieskiego — 15.573 zt ( 1,50 zi/m?).

Od 2007r. wprowadzono dla Spoétdzielni obowigzek naliczania i odprowadzania podatku
dochodowego od oséb prawnych, ktéry bezposrednio wplywa na zmniejszenie zysku z tytutu najmu lokali
uzytkowych oraz przychodéw finansowych (odsetek z lokat bankowych).

Nadwyzka kosztéw nad przychodami na gospodarce zasobami mieszkaniowymi wynika z przyjetych zasad
ustalania stawek optat na koszty eksploatacji podstawowej dla Czionkéw Spéidzielni na poziomie nizszym od

ponoszonych kosztéw — stawka uwzglednia pozytki z dziatalnosci gospodarczej Spétdzielni.
Mitym akcentem Zebrania byto ziozenie przez przedstawiciela os. Kolorowa, bedacego jednoczesnie

cztonkiem Zarzadu Stowarzyszenia Uwlaszczenia i Obrony Praw Mieszkancéw ,Ursus”, podziekowania cyt. (...)
,Chciatbym podziekowa¢ Zarzgdowi i prezesowi za sprawne przeprowadzenie uwtaszczen na osiedlu ,Kolorowa”.
O tym, jak to przebiega, juz inne spétdzielnie wskazujg naszg Spoétdzielnie jako wzér” (...). Czyzby Zarzad
Stowarzyszenia — mimo oszczerstw w rozrzucanych po osiedlach w dniach 25 — 27 czerwca 2009r. ulotkach —
zauwazato jednak efekty pracy Zarzadu Spoétdzielni?

Na Zebraniu zostata podjeta uchwata w sprawie wygasniecia mandatéw 6 czionkéw Rady Nadzorczej.
Nowymi cztonkami Rady, wybranymi na Zebraniach Grup Czionkowskich na okres 3-letniej kadencji zostali:
Sikorska Anna - os. Kolorowa , Mosiotek Tomira, Ogonowski Jan, Rokicki Jan, Rudnicki Jerzy i Szymanek Marek —
os. Niedzwiadek. Nowym cztonkom Rady Nadzorczej zyczono wytrwatosci w pracy...

W zwigzku z licznymi kontrowersyjnymi opiniami, dotyczacymi zgodnosci z obowigzujagcym prawem
przeprowadzania w spotdzielniach mieszkaniowych Zebrania Grup Cztonkowskich i legalnosci obrad Zebrania
Przedstawicieli zamieszczamy kserokopie pisma Podsekretarza Stanu w Ministerstwie Infrastruktury kierowane do
Rzecznika Praw Obywatelskich:
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Opinia Ministerstwa Infrastruktury w sprawie najwyzszego organu
spoétdzielni mieszkaniowej

MINISTER INFRASTRUKTURY
Warszawa, dnia 17 kwietnia 2009 r

Pan
Janusz Kochanowski
Rzecznik Praw Obywatelskich

W odpowiedzi na wystapienie z dnia 1 kwietnia 2009 r. w spra-
wie watpliwosci powstajgcych na tle art. 9 ust. 2 ustawy z dnia 14
czerwca 2007 r. o zmianie ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych
oraz p zmianie niektérych innych ustaw (Dz.U. Nr 125, poz. 873),
uprzejmie przedstawiam nastepujace stanowisko Ministerstwa Infra-
struktury.

Przepis art. 9 ust. 2 ustawy stanowi, ze do czasu zarejestrowania
zmian statutéw postanowienia dotychczasowych statutow regulujace
funkcjonowanie zebrania przedstawicieli pozostajq w mocy.

Wobec powyzszego, przechodzac do istoty zagadnienia poru-
szonego w wystapieniu, ,.czy w Swietle tresci art. 9 ust. 2 ustawy o
zmianie ustawy o spdidzielniach mieszkaniowych, prawnie dopusz-
czalne jest dokonanie wyboru przedstawicieli czionkéw na kolejng
kadencje przez zebrania grup czlonkowskich” nalezy wskazac co
nastepuje.

Analiza literalna przepisu moze prowadzi¢ do wniosku zgodnego
z oceng Pana Rzecznika, ze inne postanowienia dotychczasowych
statutow, a wiec takze te, kidre dotycza funkcjonowania zebran grup
cztonkowskich oraz zasad wyboru przedstawicieli utracity moc. Nie-
mniej jednak w mojej ocenie przepis nalezy czytac przy wsparciu o
argumenty wykladni celowosciowej i systemowej.

Tym samym przy uwzglednieniu, ze:
~ stosownie do art. art. 35 § 1 pkt 4 i art. 59 § 1 w brzmieniu obo-

wigzujacym przed 31 lipca 2007 r. ustawy z dnia 16 wrzesnia

1982 r. Prawo spéldzielcze (Dz.U. z 2003 r. Nr 188, poz. 1848 z
pozn. zm.), obligatoryjnymi organami spotdzielni, w ktorych walne
zgromadzenie zostalo zastapione przez zebranie przedstawicieli,
s3 takze zebrania grup cztonkowskich,

- funkcjonowanie zebran grup czionkowskich ma kluczowe znacze-
nie dla realizacji zasad spdidzielczej demokracji i samorzadnosci
[do uprawniefi grup czlonkowskich nalezy m.in.. wybieranie i od-
wolywanie przedstawicieli na zebranie przedslawicieli oraz wybie-
ranie i odwotywanie czionkow rady spotdzielni, jesli statut tak sta-
nowi, rozpatrywanie spraw, klére maja by¢ przedmiotem obrad
najblizszego zebrania przedstawicieli i zglaszanie swoich wnio-
skow w tych sprawach, rozpatrywanie okresowych sprawozdan
rady i zarzadu, wyrazanie swojej opinii i zglaszanie do wiasciwych
organéw spofdzielni wnioskow w sprawach spoldzielni, a zwlasz-
cza we wspoinych sprawach czlonkéw wchodzgcych w skiad ze-
brania grupy].

poza watpliwosciami pozostaje, ze do czasu zarejestrowania zmian

statutu wazne pozostaja nie tylko postanowienia statutu regulujace

funkcjonowanie zebrania przedstawicieli ale réwniez postanowienia
statutu okreslajace zasady dziatania zebran grup czionkowskich.
Istotnym glosem w dyskusji dotyczacej wyboru nowych delega-

téw na zebrania przedstawicieli jest niewatpliwie réwniez zgodna z

moja — opinia prof. dr hab. Krzysztofa Pietrzykowskiego wyrazona w

gazecie Rzeczpospolita (wydanie z dnia 8 kwietnia 2009 r.), w ktorej

autor stwierdza, ze ,,... obowiazuja zapisy starego statutu i spotdziel-
nie mogg wybracé nowych przedstawicieli”.

Z up. Piotr Styczen
Podsekretarz Stanu

Zasiedzenie nieruchomosci na os. Niedzwiadek

Zabtysta iskierka nadziei dla Spoétdzielni, a zwtaszcza dla mieszkancéw trzech blokéw zabudowy na
osiedlu NiedZzwiadek ( obszar obejmujacy ul. Zagtoby — z wylgczeniem budynku Zagtoby 2, ul. Keniga — z
wytgczeniem budynkéw Keniga 5, 6, 8, 10, 12, 18, ul. Orlgt Lwowskich, ul. Warszawska — z wytgczeniem budynkéw
27, 29, 31, 33 ). Sad pierwszej instancji ( Sad Rejonowy ) rozpoznat pozytywnie wniosek Spoétdzielni w zakresie
nabycia w drodze zasiedzenia dziatki ewidencyjnej nr 99 z obrebu 2-09-06 ( dotyczy budynkéw przy
ul. Warszawskiej 55, 57,59, 61 ). Oznaczatoby to, ze mieszkancy budynkéw zlokalizowanych na ww. dzialce
nabywajac prawo wilasnosci gruntu nie ponosiliby z tego tytutu kosztéw jego nabycia. Wyrok Sadu nie jest
prawomocny. Kancelaria prawna reprezentujgca m. st. Warszawa zapowiedziata jego apelacje...

Trybunatl Konstytucyjny ogtosit wyrok...

Dnia 15 lipca br. Trybunat Konstytucyjny rozpoznat wniosek grupy postéw (wniosek ztozony w listopadzie
2007r. ) o zbadanie zgodnosci z Konstytucjag RP niektérych przepisow ustawy o spoétdzielniach mieszkaniowych
oraz innych ustaw, wprowadzonych w 2007r. nowelizacjg ustawy o spoétdzielniach mieszkaniowych. Zaskarzono
tacznie 13 artykutdw z trzech ustaw. Trybunat Konstytucyjny orzekt o niezgodnos$ci z Konstytucjg 5 zaskarzonych
artykutow ( art. 4 ust. 8, art. 35 ust. 2', art. 48 ust. 3 — ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych, art. 6 ust. 1 i art. 10
ust. 1 — ustawy z dnia 14 czerwca 2007r. o zmianie ustawy o spodidzielniach mieszkaniowych oraz o zmianie
niektorych innych ustaw). W przypadku 2 artykutéw ( art. 8° — ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych oraz art. 12
— ustawy z dnia 14 czerwca 2007r. o zmianie ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych oraz o zmianie niektérych
innych ustaw) Trybunat Konstytucyjny umorzyt postepowanie, w pozostatych 6 przypadkach nie stwierdzit
niezgodnosci z Konstytucja.

Warszawa, lipiec 2009r. Opracowano na zlecenie Zarzadu RSM ,Ursus”



