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Podsumowanie 2020 roku

Konczacy sie 2020 rok byl rokiem trudnym dla nas wszystkich.
Przewodnim tematem byla pandemia, ktéra zmusita nas do
zmiany zwyczajow i ograniczania aktywnosci.

byty
z rzadowych etapow i planow odmrazania gospodarki. Decyzje

Spoldzielnie mieszkaniowe nie ujete w zadnym
0 organizacji pracy, stosowaniu obostrzen oraz ich stopniowym
znoszeniu podejmowal Zarzad w porozumieniu z Rada
Nadzorczg oraz Radami Osiedli.

W marcu, po ogloszeniu przez rzad pierwszych obostrzen,
uwadze bezpieczenstwo

Zarzad Spoétdzielni majac na

mieszkancow  pracownikow 1 Spoldzielni  zdecydowat
o podjeciu radykalnych krokéw majacych na celu ograniczenie
rozprzestrzeniania  si¢  koronawirusa oraz  zapewnienie
wlasciwych warunkow pracy wszystkim pracownikom.

Biuro Zarzadu, administracje osiedli oraz kasy zostaly
zamkniete w celu zminimalizowania bezposredniego kontaktu
mieszkancow  z zalatwianie

pracownikami, a spraw

ograniczono do komunikacji droga telefoniczng
i elektroniczna.
Przed wejsciem do biura Spoéldzielni i poszczegodlnych

administracji osiedlowych zainstalowane zostaly skrzynki
podawcze na korespondencj¢ od mieszkancow.

Wszyscy pracownicy otrzymali §rodki ochrony osobistej ( maski
ochronne i rekawiczki jednorazowe).

W trosce o bezpieczenstwo mieszkancow gospodarze domow
1 osoby sprzatajace codziennie dezynfekowaly porgcze, klamki,
domofony i windy, a do skrzynek zostaly jednorazowo
dostarczone maski ochronne dla mieszkancow. Niezbgdne do
prawidlowego funkcjonowania w nowej rzeczywistosci $rodki
ochrony osobistej zostaly zakupione z funduszy wlasnych
Spoétdzielni.

Wykonywane byly tylko usunigcia usterek, ktore mogtly

zagraza¢ zdrowiu lub zyciu mieszkancow.

Warszawa, grudzien 2020

~ Robotnicza Spoldzwlnla Mieszkaniowa ,URSUS”

ECHO RSM L,URSUS” NR 42

Niech magiczna moc

v Wigilijnego Wieczoru

? przyniesie spokdj i rados¢:

, A nadchodzacy Nowy Rok
bedzie lepszy niz ten co wlaénie mija.
Zdrowych Swiat Bozego Narodzenia, . _»

1 | # "’:ﬂ
ENAA 2 ’
e, ora pomyéinosci w 2021 roku =S¥z
‘—; . &fﬁ.;,f.‘}?)a

NS Ayeag:
®%  Rada Nadzorcza, Rady 051ed|| 3.
e Zarzad oraz pracownicy s
RSM ,URSUS”

Od maja biuro Spoldzielni i administracje osiedli ponownie
zostaly otwarte w regulaminowych godzinach pracy Spotdzielni.
Przyjecia interesantow odbywaja si¢ w wyznaczonych do tego

punktach (okienkach) z zachowaniem szczegdlnych s$rodkow

0stroznosci.
Pandemia i zmienione przez Sejm przepisy prawa
uniemozliwity ~ Spoéldzielniom  przeprowadzenie = Walnego

Zgromadzenia Cztonkéw, ktore zaplanowane bylto na czerwiec
Walne

Zgromadzenie powinno odby¢ si¢ w ciggu szesciu tygodni od

Zgodnie ze znowelizowanymi przepisami prawa,

zniesienia stanu pandemii.

Zmiana sposobu naliczania oplaty za odpady komunalne (Smieci) jednak od 01-04-2021 r.

Zgodnie z Uchwatg Rady Miasta Stotecznego Warszawy zmieniajacg Uchwatg nr XXX VIII/1199/2020 z dn. 15 pazdziernika 2020 .

w sprawie wyboru metody ustalenia optaty za gospodarowanie odpadami komunalnymi, ustalenia stawki takiej optaty oraz ustalenia

stawki oplaty za pojemnik i worek o okreslonej pojemnosci, nowa stawka za wywoz nieczystosci obowigzywac¢ bedzie od dnia

01 kwietnia 2021 r. Optata naliczana bedzie wg stawki w wysokosci 12,73 zt/m3 pomnozonej przez $redniomiesigczne zuzycie

zimnej i cieptej wody w danym lokalu.

W zwigzku z tym, ze rozliczenie optaty za wywo6z odpaddéw na podstawie zuzycia wody ma by¢ zgodne ze wskazaniem wodomierza

gléwnego w danej nieruchomosci, trzeba mie¢ na wzgledzie, ze wszelkie réznice pomiedzy wskazaniem wodomierza glownego

i sumg wskazan wodomierzy lokalowych, nie uwzgledniajac tzw. wody bezpowrotnie zuzytej (np. do podlewania), zgodnie z ww.

Uchwatg bedzie stanowi¢ dodatkowy koszt nieruchomosci, rozliczony w oparciu o przyjety regulamin.



Osiedle Ligia

Po Inspektorat

Budowlanego w Warszawie ostatecznej decyzji o pozwoleniu na

wydaniu  przez  Powiatowy Nadzoru
uzytkowanie w maju 2020 r. pierwsi mieszkancy budynku przy
ul. Tomcia Palucha 12 w Warszawie — Osiedle Ligia zaczgli
wprowadza¢ si¢ do swoich mieszkan. Obecnie budynek jest
w pelni zasiedlony, a mieszkancy przygotowuja si¢ do spedzenie
pierwszych §wigt w nowych mieszkaniach.

Budynek charakteryzuje si¢ stylowa dwukolorowg elewacja,
ktorej struktura zostata wzbogacona o cegle klinkierowa. Zabieg
ten pozwolil nada¢ mu nowoczesny charakter i wyr6zni¢ go na
tle architektury otoczenia. Na terenie osiedla znajduje si¢
czedciowo otwarte patio, ktorego projekt dopeiniaja gustowne
elementy matej architektury krajobrazu. Znajdujg si¢ tutaj
taweczki oraz plac zabaw dla dzieci, gdzie w przyjemnej
atmosferze w otoczeniu zieleni bedzie mozna odpoczac.
Zaleta Osiedla jest bezposrednie sasiedztwo infrastruktury
publicznej: zlobkéw, szkot, przedszkoli, przychodni oraz
licznych punktow ustugowych, restauracji, sklepow. W bliskim
sgsiedztwie znajduje si¢ réwniez Osrodek Sportu i Rekreacji
oraz ptywalnia ,,Skalar”.

Po wielu miesigcach staran Spoétdzielnia otrzymata pozwolenie
na budoweg kolejnego budynku mieszkalnego wielorodzinnego
przy ul. Kolorowej 17 w Warszawie — Osiedle Ligia II.
Inwestycja ta - podobnie jak poprzednia - budowana jest
w systemie Generalnego Realizatora Inwestycji (GRI) przez
Grupe PROFBUD Sp. z o.0. sp.k. W budynku bedzie 78
mieszkan o zrdznicowanej powierzchni - od ok. 30 m2 do 90 m2
i uktadzie mieszkan, w tym 44 mieszkania 2-pokojowe,

22 mieszkania 3-pokojowe i 12 mieszkan 4-pokojowych.

Przeksztalcenia praw do gruntu

W 2020 byty

7. przeksztalceniem prawa uzytkowania wieczystego gruntu

realizowane zagadnienia zwigzane
W prawo wilasnosci.

W trybie ustawy z dnia 20 lipca 2018r. o przeksztatceniu prawa
uzytkowania wieczystego gruntow zabudowanych na cele
mieszkaniowe w prawo wilasnosci tych gruntéw, Spoéidzielnia
jako

dotychczasowy uzytkownik badz wspotuzytkownik

wieczysty terenow na osiedlach ,Kolorowa”
i ,,Niedzwiadek” otrzymala zaswiadczenia o przeksztatceniu
w prawo wiasnosci wszystkich dzialek spetniajacych kryteria
ww. ustawy. Zarzad RSM ,,Ursus” po optaceniu naleznych,
jednorazowych optat przeksztatceniowych, otrzymat z Urzedu
Dzielnicy Ursus zaswiadczenia o ich uiszczeniu i bezzwlocznie
wystgpit do Sadu Rejonowego dla Warszawy-Mokotowa
z wnioskami o wykreslenie z ksigg wieczystych nieruchomosci
gruntowych roszczenia o zaplate dotychczasowego wiasciciela,

tj. m.st. Warszawy.

ECHO RSM ,,URSUS” NR 42

W lutym 2020 r. Spétdzielnia przekazala Wykonawcey teren pod
budowe. Prace budowlane rozpoczgty sie w potowie marca od
uporzadkowania terenu pod inwestycjg, przeniesiona zostala na
dziatke pomiedzy budynkami przy ul. Kolorowej 24 i 26 stacja
transformatorowa,  przebudowano

kanalizacje  sanitarng

w ul. Kolorowe;j,
budynkiem. Niestety

wstrzymane w zwiazku z ogloszeniem w kraju stanu zagrozenia

ktora bylta w kolizji z wznoszonym

roboty budowlane musialy zostac
epidemicznego spowodowanego rozprzestrzenianiem si¢ wirusa
SARS-CoV-2 COVID-19.

Na poczatku czerwca 2020 r. wznowiono przerwane prace.
Dnia 12 sierpnia 2020 r. odbylo si¢ uroczyste wmurowanie
kamienia wegielnego pod nowa inwestycje. W uroczystosci
wzieli udzial przedstawiciele witadz Dzielnicy Ursus, GRI,
Zarzadu 1 Rady Nadzorczej Spotdzielni.

W

i realizowana jest budowa kondygnacji naziemnych. Powstaty

obecnej chwili zostaly zakonczone roboty ziemne
juz konstrukcje 4 kondygnacji budynku tj. $ciany murowane,
shupy, belki zelbetowe oraz stropy. Szacujemy, ze zrealizowano
ok. 20% inwestycji. Pomimo utrudnien zwigzanych z pandemia
prace przebiegaja bez wigkszych zaklocen, a termin zakonczenia
budowy przewidziany na koniec II kwartatu 2022 r. jest
niezagrozony.

W lutym 2020 r. rozpoczgta si¢ sprzedaz mieszkan dla cztonkow
Spotdzielni. Od marca 2020 r. mieszkania moga kupowac
rowniez 1inne osoby nie bedace czlonkami Spotdzielni.
Do chwili obecnej sprzedanych zostalo tacznie ok. 60%
mieszkan.

do

i zapoznania si¢ z proponowanymi rozwigzaniami mieszkan.

Zapraszamy Panstwa odwiedzenia biura sprzedazy

Moze znajda Panstwo co$ dla siebie...

W 2020 roku Spoétdzielnia uzyskata decyzj¢ administracyjng
wydang przez Prezydenta Miasta Stotecznego Warszawy, ktorg
przeksztalcono z zastosowaniem 95% bonifikaty prawo do
gruntu zabudowanego 6 garazami.

Dla pozostalych nieruchomosci gruntowych zabudowanych
garazami

wolnostojagcymi, dla ktorych wspotuzytkownicy

wieczy$ci  ztozyli w Urzedzie Dzielnicy Ursus wnioski

beda

majace

o  przeksztalcenie, kontynuowane = postgpowania

administracyjne na celu wydanie  decyzji
o przeksztatceniu. Aktualny stan realizacji wnioskdw obrazuje
zestawienie systematycznie uaktualniane na stronie internetowej
www.rsmursus.pl.

Spoldzielnia realizujac  kwestie zwigzane z procesem
przeksztatcen zwracala szczegdlng uwage na aktywng pomoc
wiascicielom nieuregulowanych praw do garazy wolnostojacych
oraz na jak najszersze informowanie 0sob zainteresowanych
o postgpie prac. Ze wzgledu na ograniczenia zwigzane
z pandemia finalizacja poszczegdlnych etapow przeksztatcen

musiata ulec znacznemu wydluzeniu.
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Z zycia osiedli

Osiedle ,,Kolorowa”

Biezacy rok rozpoczal si¢ wykonaniem instalacji cieptej wody
w budynkach przy ul. Drzymaty 8, 12, ul. Kolorowej 22, 28,
ul. Sosnkowskiego 7. Prace w budynku przy ul. Sosnkowskiego
9 rozpoczete na poczatku marca 2020 r. zostaly przerwane ze
wzgledu na ogloszenie pandemii wirusa COVID-19.

Po ustabilizowaniu si¢ sytuacji epidemicznej w Polsce, pod
koniec maja br, Zarzad Spoéldzielni w porozumieniu
z mieszkancami budynkow postanowit kontynuowaé przerwane
prace.

Do potowy lipca 2020 r. doposazenie w instalacj¢ c.w.u. zostato
budynkach, tj.: przy
ul. Sosnkowskiego 9, 13, ul. K. Kordian 2 i Drzymaly 16.

wykonane w  kolejnych 4
W pazdzierniku 2020 r. ostatnie 3 budynki tj.: przy ul. Walerego
Stawka 4, Bohaterow Warszawy 6 1 8 zostaly podiaczone do
miejskiej sieci cieplowniczej. Niestety, tym razem nie obylo si¢
bez utrudnien dla mieszkancow. Z powodu opdznien, po stronie
Veolii, w budowie sieci cieplowniczej budynki te zostaly
pozbawione mozliwosci ogrzewania podczas pierwszych
chtodow. Ciepto do ww. budynku ,,wrocito” dopiero pod koniec
pazdziernika.

Aktualnie w ostatnich trzech budynkach montowane sg
przez dostawce ciepta, moduly cieptej wody.

Zgodnie z informacjami od Veolia prace te majg zostaé
- zakonczone jeszcze w tym roku. Jezeli mieszkancy wyraza na to
zgode, w polowie stycznia 2021 r. Spoétdzielnia ma zamiar
rozpocza¢ budowe instalacji cieptej wody w tych budynkach.
Tym samym do polowy 2021 r. zakonczone zostang prace
zwigzane z podlaczeniem budynkéw do miejskiej sieci
cieplowniczej i doposazeniem w instalacje c.w.u. na osiedlu
,,Kolorowa” w Warszawie.

Trzymajmy kciuki, aby tym razem nie byto koniecznos$ci zmian
harmonogramu.

Rok 2020 mimo pandemii koronawirusa nadal stal pod znakiem
kolejnych remontéw. W budynkach przy ul. Drzymatly 8§,
Kompanii Kordian 2, Walerego Stawka 11, wymieniona zostata
instalacja elektryczna, a przy ul. Walerego Slawka 15 jest
w trakcie wymiany.

Rozpoczeto rowniez wymiang instalacji centralnego ogrzewania
- budynku przy ul. Drzymaty 12 wymieniono wszystkie rury,
zawory oraz grzejniki, zaré6wno w cze$ciach wspdlnych
budynku, jak i w mieszkaniach.

Przed wymiang instalacji c.o. przeprowadzona zostata ankieta,
czy mieszkancy mimo pandemii chcg, aby wymiana si¢ odbyta.
W kolejnych budynkach, tj. przy ul. Bohaterow Warszawy 3, 5,
Kolorowej 1, 3 zamontowany zostal system monitoringu

Wizyjnego.

Przy ul. Kolorowej 6, 7, 8, 13 i 28 wymienione zostaty
poziomy kanalizacji sanitarnej wraz z przykanalikami.
Zwigkszy to przepustowos¢ rur, dzigki czemu nie bedzie
dochodzito do sytuacji wylewania nieczysto$ci z kanalizacji
poziomej na posadzki w piwnicach.

Kontynuowane byly takze dziatania zwigzane z wymiang
domofonéw analogowych na cyfrowe w budynkach przy
ul. Kolorowej 2, kl. II, Kolorowej 3, kl. 11 II, Kolorowej 6, kl.
II, Kolorowej 9, kl. 11, Kolorowej 12, kl. I i I, Drzymaty 8, kl. I,
Sosnkowskiego 7, kl. III, Sosnkowskiego 9, kl. T i IV,
Sosnkowskiego 13, kl. II oraz Kompanii Kordian 2, kl. III.
Po zrealizowaniu powyzszych dziatan, na osiedlu ,,Kolorowa”
zakonczyt si¢ proces wymiany domofonéw — we wszystkich
zasobach mamy tylko domofony cyfrowe.

Przy ul. Kolorowej 1, od strony ulicy i jednego szczytu,
przeprowadzona zostala renowacja elewacji wraz z wymiang
obrobek blacharskich.

Kontynuowane byly takze w 2020 r. prace brukarskie — przy
139887

i podwyzszone zostaly chodniki, a przy ul. Kolorowej 16

budynku Sosnkowskiego Drzymaty 12 przetozone
dokonane zostaly miejscowe naprawy kostki brukowe;.

Zrealizowane zostaly takze naprawy ubytkow niektorych
schodow w klatkach schodowych budynkéw Osiedla
,,Kolorowa”, remont naswietli
ul. Bohateréw Warszawy 6, wykonany zostal remont pokrycia
dachowego przy ul. Tomcia Palucha 2A, a takze remont
kominow ponad dachem wraz z obrébkami blacharskimi przy

ul. Kompanii Kordian 2 w Warszawie.
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okienek piwnicznych przy .



Osiedle ,,Niedzwiadek”
Remonty ,,Niedzwiadek”
W 2020 'roku udato si¢ wymieni¢ instalacje centralnego

na osiedlu dobiegaja  konca.
ogrzewanfa w budynkach przy ul. Wojciechowskiego 40, 54;
Keniga 7, Orlat Lwowskich 34, 36. Na prosb¢ mieszkancow
z budynku przy ul. Orlat Lwowskich 28 prace zwigzane
z wymiang instalacji centralnego ogrzewania bedg przeniesione
na 2021 rok.

Wymieniono instalacje elektryczng w budynkach przy ul. Orlat
Lwowskich 52, Zagloby 18, 33. Trwaja prace w budynkach
przy ul. Orlat Lwowskich 56 i Zagtoby 20.

Przeprowadzony zostal remont klatek schodowych w budynkach
50, 52,
w budynku przy ul. Zagloby 23. Z uwagi na pandemi¢ remont

przy ul. Wojciechowskiego 48, trwaja prace
klatek schodowych w budynkach przy ul. Warszawska 27 i Orlat
Lwowskich 26 przeniesiono na 2021 rok.

Wymiang pozioméw kanalizacji zrealizowano w budynkach
przy ul. Keniga 17, Orlat Lwowskich 22, 30, Zagloby 4, 6,
Warszawskiej 39, 61. W realizacji jest budynek Warszawska 55.
Inne prace remontowe, ktore zostaly przeprowadzone
w biezacym roku to: kompleksowy remont dachu budynku przy
ul. Zagloby 1, naprawa elewacji budynku przy u. Zagloby 9
1 Zagloby 25, remont balkonéow 7 szt. przy ul. Zagloby 3
i rozpoczgcie remontu 55 szt. balkonow przy ul. Zagloby 5,
ktéry bedzie kontynuowany w 2021 roku.

Zakonczono takze remont przedwejs¢ w budynkach przy

ul. Orlat Lwowskich 24, 54, 64.

Osiedle ,,Sobieskiego”

Pomimo utrudnien wynikajacych ze stanu pandemii na osiedlu ,,Sobieskiego” udato si¢

zamontowa¢ dwa nowe dzwigi:

i al. Pilsudskiego 56, a takze wymieni¢ w tych budynkach wodomierze, ktorych termin

legalizacji uptywa z koncem biezacego roku.

Ponadto zgodnie z obowiazujacymi przepisami wykonano obowiazkowe przeglady okresowe

stanu  technicznego  instalacji  gazowych,

5-cio letni przeglad stanu technicznego budynku.

Zarzad Spotdzielni w imieniu swoim i pracownikow dzigkuje mieszkancom za pomoc,

tak

i udostepnienie mieszkan do wykonania niezbednych prac.

zrozumienie i wyrozumialos¢ = w trudnym

po jednym w budynku przy ul

przewodow
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Przy budynku Warszawska 33 zamiast spgkanego asfaltu
utozono 120 m?2 kostki brukowej. Wykonano rowniez remont
pomieszczen technicznych w 29 budynkach oraz montaz
systemowy wytazow na dachach w 14 budynkach.

W%

,Niedzwiadek” kontynuowano prace zwigzane z montazem

celu poprawy bezpieczenstwa mieszkancow osiedla

systemu monitoringu  (monitoring zostal zamontowany

w kolejnych 11 budynkach) oraz dokonano modernizacji
instalacji odgromowej w budynkach przy ul. Keniga 5, Orlat
Lwowskich 60, Zagloby 1, 2, 3.

Ponadto realizowano prace zwigzane z wymiang dzwigow.
Nowe dzwigi zostaly zamontowane w budynku przy ul. Keniga
5 kl. I'1 przy ul. Orlat Lwowskich 66 kl. II. W sumie od 2013
Szt.

roku zostalo zamontowanych 35 nowych dzwigow.

Do wymiany w przysztych latach pozostato 5 dzwigow.

_.',/ I
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Sobieskiego 4

wentylacyjnych oraz

dla  wszystkich  czasie

Nowa ustluga - powiadomiena SMS

W listopadzie br. Spotdzielnia uruchomita ustuge SMS, dzigki ktérej mozecie Panstwo otrzymywac na podany przez siebie nr telefonu informacje

dotyczace terminéw wykonywanych w budynku przegladéw, wymiany wodomierzy i podzielnikéw, remontoéw itp.

W celu otrzymywania ww. powiadomien nalezy wypeli¢ i podpisa¢ o$wiadczenie, ktére bedzie wrzucane do skrzynek na listy.

Oswiadczenie to bedzie mozna rowniez pobra¢ ze strony internetowej Spotdzielni (www.rsmursus.pl).

Podpisane o$wiadczenia (w oryginale) nalezy dostarczy¢ osobiscie lub wystaé poczta tradycyjng na adres Spotdzielni.

e

Nasz adres: Administracje: y

ul. Sosnkowskiego 11 »Kolorowa” - 22 662-72-40 dyzurny hydraulik 604-737-713
02-495 Warszawa »NiedZwiadek” - 22 667-09-33 dyzurny elektryk  604-333-642
tel. centrala 22 572 28 00, 516 136 01 ,,Sobieskiego” - 22 723-29-28

e-mail: biuro@rsmursus.pl

www.rsmursus.pl




