Zalgcznik nr 1 do uchwaly Nr 7/2015
Rady Nadzorczej RSM ,,Ursus” w Warszawie
z dnia 26 lutego 2015r,

REGULAMIN
najmu lokali uzytkowych i dzierzawy terenéw
Robotniczej Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Ursus” w Warszawie
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I. Ustawa z dnia 15 grudnia 2000 roku o spéldzielniach mieszkaniowych (Dz. U. z 2003r.
Nr 119, poz. 1116 z pdzniejszymi zmianami),

2. Statut Robotniczej Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Ursus” w Warszawie.
Postanowienia ogolne

Czynsze z najmu lokali uzytkowych oraz dzierzawy terenu bedgcego wlasnoscig Robotniczej
Spoldzielni Mieszkaniowej ,, Ursus” w Warszawie (dalej ,, Spétdzielnia”), a takze znajdujgcego
sig w uzytkowaniu wieczystym, uzytkowaniu lub posiadaniu Spéldzielni, stanowig przychody
na zasadach rachunku ekonomicznego w ramach prowadzonej przez Spotdzielni¢ dziatalnosci
gospodarczej na zasadach rachunku ekonomicznego.

Dbatosc¢ o stale pozyskiwanie najemcow lokali uzytkowych i dzierzawcéw terendw spoczywa
na poszezegolnych administracjach osiedli oraz na dziale Administracyjno — organizacyjnym
i samorzgdowym i dziale Ksiggowosci przy $cistej wspolpracy z Radami Osiedli.

Spoldzielnia moze wynajmowa¢é lokale uzytkowe czlonkom Spétdzielni lub innym osobom
fizycznym i prawnym na podstawie uméw najmu, zawieranych na czas nieoznaczony lub na
Czas 0znhaczony.

Spoldzielnia moze wydzierzawi¢ osobie fizycznej lub prawnej fteren bedgey wlasnoscig
Spoldzielni, a itakze bedgcy przedmiotem wieczystego uzytkowania bgdé uzytkowania
Spoldzielni lub znajdujgcey sig w jej posiadaniu.

Przy doborze najemcow lokali uzytkowych i dzierzawcéw terenu pierwszenstwo do zawarcia
umowy najmu lub dzierzawy przystuguje oferentowi, ktory ztozyl najkorzystniejsza oferte,
a w przypadku zlozenia kilku jednakowych ofert pierwszenstwo do zawarcia umowy
przystuguje cztonkowi Spéldzielni. Jezeli kilku czlonkéw Spéldzielni zlozylo jednakowe oferty,
wybdr oferenta nastepuje wedlug uznania Spéldzielni.

Czynsz najmu lokali uzytkowych lub dzierzawy terenu, o ktérych mowa w ust. 1.1. okresla
Zarzad Spoldzielni lub ustanowiony przez niego pelnomocnik w wyniku negocjacii z przysztym
najemey lub dzierzawca, przy uwzglednieniu wszystkich czynnikéw wplywajacych na jego
wysokos¢.

Zasady pozyskiwania i wyboru najemcéw lokali uzytkowych i dzierzawceéw terendw.

W' przypadku pozyskania lokalu uzytkowego z nowych inwestycji lub przewidywanego
zwolnienia lokalu uzytkowego lub terenu przez poprzedniego najemce lub dzierzawce
(w szczegdlnosci z powodu: zlozenia wypowiedzenia przez kidrgkolwiek ze siron, zblizajgcego
sig terminu zakonczenia umowy zawartej na czas oznaczony) — Zarzad Spoldzielni oglasza
konkurs ofert na wolne lokale uzytkowe lub teren przeznaczony do dzierzawy.
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Ogloszenia zamieszczane sq. w przeznaczonych do ogloszeri gablotach ostedlowych i na stronie
internetowej Spoldzielni. Wiasciwy organ Spétdzielni moze takze wedlug swego uznania
zamieSci¢ ogloszenie w prasie lokalnej, szczegélnosci gdy zwalniany lokal albo teren zajmuje

- znaczng powierzchnig uzytkowq.

Oferenci przystepujgcy do konkursu zobowigzani sq do wniesienia wadium w terminie
okreSlonym w zaproszeniu do skladania ofert.

Wysoko$¢ wadium stanowi wyrazony w polskich. zlotych iloczyn oplaty na fundusz osiedlowy
wyliczonej na dzieh ogloszenia zaproszenia do skladania ofert oraz powierzchni uzytkowej
lokalu lub terenu, ktérego dotyczy konkurs,

- Wadium podlega zwrotowi oferentom, ktérych oferty nie zostaly wybrane, w terminie 5 dni

liczonych od dnia zakoriczeniu konkursu ofert.

W przypadku rezygnacji wybranego przez Spéldzielnic oferenta z zawarcia umowy, ktdry
wezesniej podpisal protokét z negocjacji, a tym samym przyjat i uzgodnit warunki najmu,
Spoldzielni przystuguje prawo do zatrzymania wptaconego wadium.

Wybrany przez Spéldzielnig oferent, ktéry podpisal protokét z negocjacji, ma obowigzek
zawrze. ze  Spoldzielniq umowe najmu lub dzierzawy na . ustalonych w toku negocjacji

- warunkach w ciggu 10 (dziesieciu dni) od dnia podpisania wspomnianego protokolu lub w

innym wyraznie ustalonym w toku negocjacji terminie. W przypadku uchybienia temu
terminowi Spéldzielni przystuguje prawo do zatrzymania wplaconego wadium oraz ogloszenia
nowego konkursu na najem przedmiotowego lokalu lub dzierzawe terenu, chyba ze oferent nie
ponosi winy za powstanie opdznienia, -

Wadium oferenta, ktory wygral konkurs ofert, z chwilg podpisania umowy najmu lokalu
uzytkowego lub dzierzawy terenu zostaje zaliczone na poczet naleznej wplaty na fundusz
osiedlowy. : ' ' - ‘

W celu dokonania wyboru najemcy lokalu uzytkowego lub dzierzawcy terenu Zarzad

Spotdzielni powoluje komisje w skiadzie: -

1) zastgpca Giéwnego Ksiegowego — Kierownik Dzialu Ksiggowego, a w przypadku jego
nieobecnosci osoba wskazana przez Zarzad Spoldzielni,

2) przedstawiciel administracji osiedla,

3) przedstawiciel wytypowany przez Rade Osiedla,

4) pracownik ds. lokali uzytkowych, _ '

przy czym nadzér nad pracami komisji sprawuje Cztonek Zarzadu ds. ekonomiczno

finansowych — Gléwny Ksiegowy.

Do zadan komisji, o ktérej mowa w ust. 2.9. powyzej, nalezy:

a) dokonanie analizy ofert,

b) przeprowadzenie konkursu ofert,

c) wstepny wybor oferenta, s O L

d) podpisanie ze wstepnie wybranym oferentem’ protokolu negocjacji,- ktéry “winien co
najmniej zawieraé: ' ' . ' -
- przedmiot dziatalnosci, jaka bedzie prowadzona w lokalu lub na terenie objetym

konkursem, | o T LA

- datg rozpoczecia dzialalnosci przez oferenta,
- uzgodniong cene najmu, L
- wysokos¢ kaucji zabezpieczajgcej,

. = wysokos¢ oplaty na fundusz osiedlowy, g

- < rodzaj umowy (na czas nieoznaczony lub na czas oznaczony),
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- okres wypowiedzenia umowy najmu,
- inne istotne uzgodnienia dotyczace warunkéw wspolpracy z przyszlym najemca.

e) przedstawienie Zarzadowi stosownych wnioskdow, opinii i uwag wraz z protokotem
Z negocjacji.

Dokumenty o ktérych mowa w ust. 2.10. powyzej, stanowig podstawe do podjecia przez
Zarzad Spéldzielni uchwaly o wyborze najemcy lub dzierzawcy z uwzglednieniem zasad
okreslonych w ust. 1.5. niniejszego Regulaminu.

Zasady zawierania umoéw . najmu lokali uzytkowych i dzierzawy terenu oraz ustalania
odplatno$ci z tytulu eksploatacji. | ' -

Po podjgciu przez Zarzad Spéldzielni uchwaly o wyborze najemcy lokalu uzytkowego lub
dzierzawcy terenu Spoéldzielnia zawiera z tymze najemca umowe najmu lub dzierzawy,
a wlasciwa administracja osiedla przekazuje protokolem zdawczo — odbiorczym lokal
uzytkowy lub teren.

Umowa, o ktérej mowa w. ust. 3.1. powyéej, powinna naklada¢ na najemce lub dzierzawce
obowigzek wplacenia: ' | ' : ' |

a) jednorazowej oplaty na fundusz osiedlowy w wysokosci ustalonej uchwatg Rady
Nadzorczej Spotdzielni, ktéra nie podlega zwrotowi,

b) kaucji zabezpieczajacej w wysokosci uméwionego czynszu i innych oplat brutto za okres
trzech miesiecy.

Ponadto umowa powinna okreglaé:

¢) sposéb waloryzacji stawek czynszu wynegocjowanych w trakcie zawierania UMowy — przy
czym waloryzacja stawek powinna nastgpowaé przynajmniej jeden raz w kazdym roku
kalendarzowym, poczawszy od drugiego roku kalendarzowego trwania umowy,

d) pozostale oplaty z tytulu uzytkowania przedmiotowego lokalu nalezne od Spoétdzielni
na rzecz podmiotéw trzecich wedlug obowigzujgcych cen, do ktérych ponoszenia
zobowiqzany bedzie najemca lub dzierzawca, co w -szczegdlnosci dotyczy umow
na dostarczanie centralnego ogrzewania, wody wraz z kanalizacjg oraz wywozu $mieci,

€). sposob rozliczenia nakladow na ulepszenie przedmiotu najmu i dzierzawy,

f) termin rozpoczgcia prowadzenia dziatalnosci w lokalu,

g) okres wypowiedzenia umowy,

h) inne istotne warunki wspétpracy stron.

Najem schowkéw oraz miejsc postojowych.

W przypadku wystapienia przez cztonka Spéldzielni badz uzytkownika lokalu mieszkalnego
znajdujacego si¢ w zasobach Spéldzielni z wnioskiem o wynajecie do wylacznego korzystania
schowka lub pomieszczenia piwnicznego na cele gospodarcze oraz niezarobkowe —
Spotdzielnia w miarg posiadanych wolnych pomieszczen udostepnia je za odplatnoscia wg
stawek ustalanych uchwaly Zarzadu Spétdzielni, a wiasciwa administracja osiedla przekazuje
je protokolem zdawczo-odbiorczym. "

Najem miejsc postojowych odbywa si¢ na podstawie zawartych uméw za odplatnoscia wg

stawek ustalanych uchwalg Zarzadu Spétdzielni, z uwzglednieniem obowiazku wplacenia:

a) jednorazowej oplaty na fundusz osiedlowy, ktéra nie podlega zwrotowi, przy czym -
wysokos¢ tej oplaty kazdorazowo ustala uchwatg Rada Nadzorczej Spdldzielni,

b)  kaucji zabezpieczajacej w wysokosci uméwionego czynszu za okres trzech miesigcy.
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Przedmiotowa umowa winna ponadto regulowac:
c) okres wypowiedzenia umowy
d) inne istotne warunki wspdlpracy stron.

Rozwigzanie umowy najmu lokalu uzytkowego lub dzierzawy terenu

Rozwigzanie umowy najmu lub dzierzawy moze nastapi¢ :

a) na skutek jej wygasnigcia z uplywem okresu, na ktory zostala zawarta,

b) po uplywie terminu wypowiedzenia dokonanego przez jedng ze stron, przy czym termin
wypowiedzenia kazdorazowo okre$la umowa najmu,

Wypowiedzenie w trybie natychmiastowym moze nastgpi¢ w przypadku:

a) nie zaplacenia czynszu za dwa pelne okresy platnosci po uprzednim wyznaczeniu dodatkowego
miesigcznego terminu do zaplaty,

b)  nie rozpoczecia prowadzenia dzialalnosci gospodarczej w terminie deklarowanym w umowie,

¢)  nie wykonywania przez najemce lub dzierzawce remontow i napraw w stopniu Zagrazajgeyvni
przedwezesnym zuzyciem przedmiotu najmu lub dzierzawy,

d) mie dotrzymania przez najemce lub dzierzawce okreslonych w umowie warunkéw sanitarnych,
ppoz. i porzgdkowych dotyczqcych przedmiotu najmu lub dzierzawy,

e) nie wplacenia kaucji zwigzanej z przedmiotem najmu lub dzierzawy,

p utraty uprawnien do prowadzenia dzialalnosci gospodarcze.

Po rozwigzaniu umowy najmu lub dzierzawy najemca (dzierzawca), w terminie 14 dni od daty
jej wygasnigcia obowigzany jest przekaza¢ protokolarnie Spétdzielni lokal lub teren w stanic
wolnym pod wzgledem fizycznym i prawnym oraz nie pogorszonym. Protokél zdawcrzo-
odbiorczy spisuje wlasciwa administracja osiedla.

Za okres od dnia rozwigzania umowy do dnia fizycznego przekazania przedmiotu najmu lub
dzierzawy Spoldzielnia obcigza uzytkownika odszkodowaniem za bezumowne korzystanic
z lokalu (gruntu) wedlug stawek wynikajgcych z umowy.

Z kaucji zabezpieczajacej Spoldzielnia, po wygasni¢ciu umowy najmu lub dzierzawy, potraca
zobowigzania najemcy lub dzierzawcy wynikajace z tej umowy oraz kwote odpowiadajgca
wartosci przekroczonego normatywu zuzycia lokalu, o ile zostal przekroczony. Pozostalg po
potraceniach kwotg Spotdzielnia obowigzana jest zwrdci¢ bylemu najemey lub dzierzawey w
terminie 14 dni od daty protokolarnego przekazania Spoldzielni lokalu lub terenu.

Postanowienia koncowe.

Regulamin wchodzi w zycie z dniem 01.03.2015r. zgodnie z Uchwalg nr 7/2015 Rady
Nadzorczej RSM ,,Ursus” w Warszawie z dnia 26 lutego 2015 r.

Z dniem 01.03.2015r. traci moc Regulamin najmu lokali uzytkowych uchwalony uchwaly
nr 33/2010 Rady Nadzorczej RSM ,,Ursus” z dnia 28 kwietnia 2010 roku.

Sekretarz—— Przewodniczgca
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