Zalacznik do uchwaty nr 208/2014
Zarzadu RSM ,,Ursus” z dnia 03.12.2014 r.

REGULAMIN
przetargu na ustanowienie odrgbnej wlasnosci lokalu

w Robotniczej Spéldzielni Mieszkaniowej ,,URSUS” w Warszawie (,,Spoldzielnia”)
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Podstawa prawna i zakres regulacji

Regulamin okresla zasady i tryb przeprowadzania przetargdéw na ustanowienie
odrebnej wlasnosci lokali mieszkalnych pozostajacych w zasobach Spéldzielni,
do ktorych wygasto spotdzielcze lokatorskie prawo do lokali (,,lokale mieszkalne™).

Podstawa prawna:

a) ustawa o spoidzielniach mieszkaniowych z dnia 15 grudnia 2000 r. (Dz. U.
z2003 r. Nr 119, poz. 1116, z p6Zn zmianami),

b) ustawa - Prawo Spoéldzielcze z dnia 16 wrzesnia 1982 r. (Dz. U. z 2003 r. Nr 188,
poz. 1848, z pdZn. zmianami),

c) Statut Robotniczej Spotdzielni Mieszkaniowej ,,URSUS” w Warszawie (,,Statut™).

Postanowienia ogélne

Przetargowi w trybie niniejszego Regulaminu podlegajg lokale mieszkalne wolne
w sensie prawnym, stanowigce wilasnos¢é Spoldzielni, co do ktérych wygaslo
spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, a lokal zostal oprézniony
1 przekazany Spoldzielni.

Przetarg oglasza si¢ w przypadku wygasnigcia spoldzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu mieszkalnego w terminie 3 miesigcy od dnia opréznienia lokalu
i przekazania go Spotdzielni.

Pierwszenstwo w nabyciu lokalu maja czlonkowie Spoldzielni, ktorzy nie majg
zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych 1 zglosza gotowos¢ zawarcia umowy
0 ustanowienie i przeniesienie odrgbnej wlasnosci tego lokalu (,pierwszenstwo
w nabyciu lokalu. W przypadku zgloszenia si¢ kilku uprawnionych, pierwszenstwo
ma najdluzej oczekujacy. Warunkiem przeniesienia odrgbnej wlasnosci lokalu
na takiego czlonka jest wplata wartosci rynkowej lokalu.

W przypadku ztozenia rownorzednych ofert przez oferentow innych niz czionkowie
opisani w ust. 3 powyzej, 0 pierwszenstwie decyduje data i godzina ztozenia oferty.
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Ogloszenie przetargu

Spétdzielnia zawiadamia o przetargu poprzez umieszczenie ogloszen w klatkach
schodowych budynkéw, w siedzibie Spéldzielni oraz poprzez publikacje ogloszenia
w prasic lokalnej. Ogloszenia o przetargu powinny byé dokonane co najmniej
na 10 dni kalendarzowych przed terminem przetargu. W jednym ogloszeniu mozna
zamieszcza¢ informacje o przetargach na kilka lokali mieszkalnych.

Ogloszenie o przetargu powinno zawiera¢ nastepujace informacje:

a) polozenie, pigtro, powierzchnie i zwigzly opis lokalu mieszkalnego,

b) inne informacje lub warunki uznane przez Zarzad Spoldzielni za istotne, np.: opis
stanu technicznego, termin ewentualnego zasiedlenia, informacj¢ odnos$nie
mozliwosci ogladania lokalu,

c) cene wywolawcza, ktorg stanowi rynkowa warto$¢ lokalu mieszkalnego okreslona
przez rzeczoznawce majatkowego,

d) termin wplaty ceny oferowanej,

e) miejsce i termin skladania ofert,

f) wysoko$¢ wadium, termin i sposob jego wplaty.

Zmiana lub odwolanie zaréwno ogloszenia, jak 1 warunkow przetargu
jest dopuszczalna do terminu poczatkowego skladania ofert wylacznie wowczas,
gdy zamieszczono stosowng klauzule w ogloszeniu o przetargu.

Forma i tres¢ ofert

Oferty powinny by¢ zlozone na piSmie w nieprzejrzyste] i1 trwale zabezpieczone]
kopercie z dopiskiem ,,Oferta przetargowa na lokal mieszkalny nr ... przy ul. .........."
Oferta powinna zawierac:

dane oferenta: imie¢, nazwisko (nazwa firmy w przypadku przedsigbiorcow), NIP,
PESEL,

adres zamieszkania lub adres do korespondencji oraz numeru telefonu,

oswiadczenie o gotowosci zawarcia umowy o ustanowienie 1 przeniesienie odrgbnej
wiasnosci lokalu objetego ogloszeniem,

oferowang cene,

potwierdzenie wplaty wadium w sposdb okreslony w ogloszeniu,

o$wiadczenie o zapoznaniu sig i nie wnoszeniu zastrzezen do:

- stanu technicznego lokalu,

- tresci ogloszenia oraz niniejszego Regulaminu,

oswiadczenie o zgodzie oferenta na:

- przepadek na rzecz Spoldzielni wplaconego wadium w przypadku nieuzasadnionego
odstapienia od zawarcia umowy przez oferenta, lub nie wplaceniu w wyznaczonym
terminie calej zadeklarowanej kwoty przetargowej, w przypadku wyboru jego oferty
przez Spoldzielnig.
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- udostepnienie i przetwarzanie jego danych osobowych przez Spoétdzielni¢ w zakresie
wszelkich czynnoéci zwigzanych z przeprowadzanym przetargiem oraz zawarciem
umowy ustanowienia odrgbnej wlasnosci lokalu.

zaswiadczenie o wpisie do ewidencji dzialalnosci gospodarczej lub wypis
z Krajowego Rejestru Sadowego oraz zaswiadczenie o numerze identyfikacyjnym
REGON - w przypadku gdy oferentem jest osoba fizyczna bgdaca przedsigbiorca
lub osoba prawna,

o$wiadczenie czlonka Spoldzielni o spelnieniu warunkow okreslonych w pkt. I1.3
Regulaminu potwierdzajace przyslugiwanie oferentowi prawa pierwszenstwa
w nabyciu lokalu,

wlasnorgczny podpis oferenta

Wadium

Warunkiem uczestniczenia w przetargu jest wniesienie wadium przez osobg

przystepujaca do przetargu w terminie 1 wysoko$ci podanej w ogloszeniu o przetargu.

Wysokos¢ wadium jest ustalana przez Zarzad Spéldzielni, przy czym nie moze

przekracza¢ 10 % ceny wywolawcze;).

Wadium moze by¢ platne gotowka w kasie znajdujacej sie w siedzibie Spoétdzielni

lub przelewem na rachunek bankowy Spdtdzielni wskazany w ogloszeniu o przetargu.

Sposéb platnosci wadium okresla szczegétowo ogloszenie o przetargu.

Wadium wplacone przez wygrywajacego przetarg zalicza si¢ na poczet ceny kupna

lokalu. )

Wadium zostanie zwrdcone oferentowi w wysokosei nominalnej w przypadku:

a) odrzucenia oferty przez Komisj¢ Przetargowa,

b) uniewaznienia przetargu,

¢) nie wybrania oferty przez Komisj¢ Przetargows,

d) nie zatwierdzenia przez Zarzad Spotdzielni wybranej oferty,

¢) pisemnego wniosku oferenta, ktoéry wycofal ofert¢ przed uplywem terminu
sktadania ofert.

Zwrot wadium nastgpuje w terminie 7 dni po zakonczeniu przetargu lub od dnia

otrzymania wniosku, o ktorym mowa w pkt. 5 ust. 5 pkt e powyze;j.

Wadium ulega przepadkowi na rzecz Spoldzielni, jezeli uczestnik przetargu, mimo

wyboru jego oferty, uchyla sig od zawarcia umowy ustanowienia i przeniesienia

odr¢bnej wilasnosci lokalu mieszkalnego lub od zaplaty zaoferowanej ceny,

jak réwniez w razie uchylenia si¢ przez wygrywajacego przetarg od dokonania

czynnosci o ktérych mowa w punkcie VIII Regulaminu.

VI. Komisja Przetargowa
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Do wykonania czynnosci zwiazanych z przeprowadzeniem przetargu powolana zostaje
przez Zarzad Spoldzielni stala lub czasowa komisja przetargowa w skladzie 3-5 osob
wyznaczonych spoéréd pracownikéw Spoétdzielni (,komisja przetargowa”). Komisji
przetargowej przewodniczy osoba sposrdd jej czlonkéw wskazana przez Zarzad.



2) Posiedzenie komisji przetargowej zwoluje przewodniczacy. Posiedzenie komisji
przetargowej uznaje si¢ za wazne, jesli odbywa si¢ w skladzie co najmniej 3 oso6b.
3) Otwarcie kopert zawierajacych oferty nast¢puje z udziatem oferentow w siedzibie

Spotdzielni.

4) Do kompetencji komisji przetargowej nalezy:

a) przygotowanie tckstu ogltoszenia o przetargu,

b) sporzadzenie listy otrzymanych ofert,

¢) ocena przedtozonych ofert pod wzgledem formalnym tj. zbadanie nienaruszalnosci
kopert, nast¢pnie otwarcie i odczytanie ofert,

d) odrzucenie ofert niespelniajacych wymogow okreslonych w pkt. IV Regulaminu
badz ztozonych po terminie wskazanym w ogloszeniu,

e) wykluczenie z postgpowania przetargowego oferenta, w przypadku stwierdzenia,
ze dostarczone przez niego informacje istotne dla prowadzonego postgpowania
sa nieprawdziwe,

f) w przypadku zlozenia przynajmniej jednej oferty, sporzadzenie protokétu
z przebiegu postepowania przetargowego zawierajacego nastepujace informacje:
sklad osobowy komisji, date i miejsce otwarcia ofert, dane oferentow z prawem
pierwszenstwa nabycia lokalu, ceny oferowanej przez oferentéw, informacje
o uiszczonym wadium, wsKkazanie najkorzystniejszej oferty z wnioskiem
do Zarzadu o zawarcie umowy z zaproponowanym przez komisje¢ oferentem,

5) Czlonkiem w komisji przetargowej nie moze by¢ osoba, ktéra:

a) jest cztonkiem rodziny oferenta,

b) pozostaje z oferentem w takim stosunku prawnym lub faktycznym, ktéry moze
budzi¢ uzasadnione watpliwo$cei co do jego bezstronnosci.

6) Czlonek komisji przetargowej, ktory stwierdzi w toku postgpowania przetargowego,
ze maja miejsce okolicznosci okreslone w ust. 5 powyze] powinien niezwlocznie
wylgezy¢ sie z dalszego postgpowania.

VII. Rozstrzygnigcie przetargu, powiadomienie o wyniku

1) Rozstrzygniecie przetargu nastgpuje w terminie okre$lonym w ogloszeniu o przetargu
i ma charakter jawny.

2) Z przebiegu przetargu komisja przetargowa sporzadza protokol zawierajacy
w szczegdlnosci:
a) opis lokalu mieszkalnego ,
b) imiona i nazwiska oraz adresy o0s6b ubiegajacych si¢ o zawarcie umowy,
¢) informacje o spelnieniu warunkéw wymaganych od stawajacych do przetargu,
d) uzasadnienie przerwania postgpowania lub nie dokonania wyboru, jezeli takie

nastapito,

e) uzasadnienie dokonania wyboru.

3) Najkorzystniejszg oferte¢ przewodniczacy Komisji Przetargowe] przedstawia
Zarzadowi do akceptacji. Akceptacja oferty przez Zarzad Spoldzielni stanowi
podstawe do zawarcia umowy z tym oferentem.



4) O wyniku przetargu lub o jego zamknigciu bez dokonania wyboru oferty Spotdzielnia

powiadamia pisemnie uczestnikow przetargu w terminie 10 dni od rozstrzygnigcia
przetargu.

VIII. Obowiazki wygrywajacego przetarg

1) Wygrywajacy przetarg zobowiazany jest do wplaty na konto Spéldzielni oferowane;j

ceny w terminie 21 dni od powiadomienia go o wyborze jego oferty.

2) Warunkiem zawarcia umowy o ustanowienie odrgbnej wlasnosci lokalu i przeniesienia

wlasnosci na rzecz wygrywajacego przetarg jest dokonanie przez wygrywajacego
czynnosci okreslonej w ust. 1.

3) W przypadku niedokonania przez wygrywajacego czynnosci z ust. 1 Spdéldzielnia

jest uprawniona do uchylenia si¢ od skutkéw prawnych oswiadczenia woli o wyborze
oferty. W takim przypadku oferta zlozona w toku przetargu przez oferenta przestaje
wiazad.

4) W przypadku, o ktorym mowa w ust. 3, Zarzad Spoldzielni moze zaproponowac

1)

2)

3)

zawarcie umowy o ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu i przeniesienia wlasnosci
kolejnemu oferentowi, ktdrego oferta jest najkorzystniejsza lub ktoremu w dalszej
kolejnoséci przyshuguje prawo pierwszefistwa nabycia lokalu.

IX. Postanowienia koncowe

W przypadku, gdy pierwszy przetarg nie dal rezultatu, w tym szczego6lnosci jezeli nikt
nie przystapit do przetargu lub zaden z uczestnikow przetargu nie zlozyl oferty zgodne;j
z wymogami okreslonymi w niniejszym Regulaminie lub Spéldzielnia zlozyla
o$wiadczenie o uchyleniu si¢ od skutkéw prawnych oswiadczenia woli o wyborze
oferty, nalezy zorganizowa¢ kolejne przetargi, przy czym Zarzad Spoldzielni
moze ustali¢ cen¢ wywolawcza w wysokosci nizszej niz wartos¢ rynkowa lokalu,
jednak nie nizsza niz 75 % wartosci rynkowej okreslonej przez rzeczoznawcg.

Umowa ustanowienia 1 przeniesienia odrgbnej wlasnosci lokalu mieszkalnego
zawierana jest przed notariuszem wskazanym przez Zarzad RSM ,Ursus”. Wszelkie
koszty zwigzane z ustanowieniem oraz przeniesieniem prawa odrgbnej whasnosci lokalu
na wygrywajacego przetarg, w tym wynagrodzenie notariusza za o0gol czynnosci
notarialnych dokonanych przy zawieraniu umowy oraz koszty sadowe w postgpowaniu
wieczysto ksiegowym, obcigzajg osobg, na rzecz ktérego Spoldzielnia dokonuje
przeniesienia wlasnosci lokalu.

Niniejszy Regulamin zostal uchwalony na mocy uchwaly nr 208/2014 Zarzadu
Robotniczej Spoldzielni Mieszkaniowej ,,URSUS” w Warszawie i wchodzi w zycie
z dniem 04.12.2014 r.
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