Uchwala nr 4/2022
Rady Nadzorczej

Robotniczej Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Ursus” w Warszawie
z dnia 24 lutego 2022 roku

w sprawie: zmian w Regulaminie przeprowadzania przetargéw i udzielania zaméwien
na roboty inwestycyjne i remontowo — modernizacyjne oraz §wiadczenia uslug
na rzecz Robotniczej Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Ursus” w Warszawie

Na podstawie kompetencji wynikajacych z § 78 ust. 1 pkt 11) Statutu Robotniczej Spéidzielni
Mieszkaniowej ,,Ursus” w Warszawie, Rada Nadzorcza Robotniczej Spoétdzielni Mieszkaniowej
., Ursus” w Warszawie podejmuje uchwale nastepujace;j tresci:

§1

Dokonuje zmian w Regulaminie przeprowadzania przetargdw i udzielania zaméwienn na roboty
inwestycyjne iremontowo — modernizacyjne oraz $wiadczenia uslug na rzecz Robotniczej
Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Ursus” w Warszawie poprzez przyjecie brzmienia regulaminu
o tresci stanowigcej zalgcznik do uchwatly.

§2
Uchwata wchodzi w zycie z dniem 25 lutego 2022 roku.

§ 3

Z dniem 25 lutego 2022r. traci moc Uchwata nr 1/2017 Rady Nadzorczej RSM ,,Ursus”
w Warszawie z dnia 26 stycznia 2017r. w sprawie uchwalenia Regulaminu przeprowadzania
przetargdw 1 udzielania zaméwien na roboty inwestycyjne i remontowo — modernizacyjne oraz
$wiadczenia ustug na rzecz Robotniczej Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Ursus” w Warszawie.

§ 4

Wykonanie uchwaly powierza si¢ Zarzadowi Robotniczej Spéldzielni Mieszkaniowej ,,Ursus”
w Warszawie.

Sekretarz Rady Nadz ﬁ
Kr})«m;{i
Robotnicza Spéldzielnia

Micszkaniowa “Ursus”
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Zalacznik do uchwaly nr 4/2022
Rady Nadzorczej RSM ,,Ursus”
z dnia 24 lutego 2022r.

REGULAMIN
przeprowadzania przetargéw i udzielania zaméwien na roboty inwestycyjne i remontowo-
modernizacyjne oraz Swiadczenia uslug na rzecz
Robotniczej Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Ursus' w Warszawie
[. Regulamin normuje zasady przeprowadzania przetargdw i udzielania zamdéwien na roboty
inwestycyjne i remontowo-modernizacyjne oraz $wiadczenia ustug na rzecz Robotniczej Spétdzielni
Mieszkaniowe;j ,,Ursus” w Warszawie. Regulamin obowigzuje wszystkie jednostki organizacyjne
RSM ,,Ursus™.

II. Regulaminu nie stosuje si¢ do rob6t, $wiadczenia ustug oraz dostaw finansowanych w czesci lub
calodci ze Srodkéw publicznych, poniewaz udzielanie zamdéwienia nastepuje wowczas zgodnie
z wymaganiami prawa w trybie i na zasadach okreslonych we wiasciwych przepisach ustawy
z dn. 29 stycznia 2004 r. ,,Prawo zaméwien publicznych” (Dz. U. 2004 nr 19 poz. 177 z pozn. zm.).

III. Regulaminu nie stosuje si¢ do robdt, Swiadczenia ustug oraz dostaw, jezeli wykonywane sa przez
podmioty o charakterze uzytecznodci publicznej, bgdgcymi jedynymi ustugodawcami na rynku
w szczegOlnosci dostawcow mediow.

IV. Na roboty remontowo-modernizacyjne i inwestycyjne przeprowadza si¢ w formie pisemnej:
1. Przetarg nieograniczony - dla zaméwien powyzej kwoty 30.000 zlotych
2. Przetarg ograniczony w przypadku, jezeli:

a) zamoOwienie nie przekracza kwoty 30.000 zlotych;

b) przetarg nieograniczony nie dat wyniku lub zostal uniewazniony;

c) koszty przeprowadzenia ponownie przetargu nieograniczonego bylyby niewspélmiernie wysokie
w stosunku do warto$ci zamowienia;

d) ze wzgledu na specyficzny charakter zamdwienia istnieje ograniczona liczba oferentéw mogacych
wykonaé dane zamoOwienie.

3. Konkurs ofert w przypadku, jezeli:

a) nie mozna z gory okresli¢ szczeg6towych cech technicznych i jakosciowych zamawianych dostaw,
ustug lub robét budowlanych;

b) powodem jest specjalistyczny charakter dostaw, ushug lub robét budowlanych;

¢) przedmiotem zamowienia jest przeprowadzenie badar, eksperymentu, sporzadzenie opinii
naukowej albo $wiadczenie innych wyspecjalizowanych ustug;

d) zachodzi pilna potrzeba udzielenia zamowienia w sytuacji, ktérej wezesniej nie mozna bylo
przewidzie¢, a nie wynikla ona z winy zamawiajacego;

e) wszczeto postepowanie przetargowe i nie wplyneta wymagana liczba waznych ofert lub wszystkie
oferty odrzucono, a mozna w sposob uzasadniony przypuszczaé, Ze powtdrny przetarg nie
doprowadzi do zawarcia umowy.

4. ZamoOwienia z wolnej reki w przypadku jezeli:

a) zamowienie nie przekracza kwoty 8.000 ziotych;

b) zamoéwienie ma by¢ udzielone na wykonanie robét, ustug lub dostaw polegajacych na:

- zapobiezeniu awarii lub katastrofy,

- doraznym ograniczeniu skutkdéw awarii lub katastrofy,

- likwidacji przyczyn i skutkéw klesk zywiolowych i innych stanéw nadzwyczajnych.

O formie wyboru trybu udzielenia zaméwienia decyduje Zarzad Spotdzielni.
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V.Z ubiegania si¢ o uzyskanie zamowienia na wykonanie prac, o ktérych mowa w Regulaminie
wylgczony jest oferent, ktory (-ego):

1. w ciggu ostatnich 3 lat przed wszczeciem postepowania o udzielenie zamoéwienia wyrzadzit
szkode nie wykonujgc zamdwienia na rzecz Spoéldzielni lub wykonal je nienalezycie,
a szkoda ta nie zostala dobrowolnie naprawiona do dnia wszczgcia postgpowania, chyba
ze niewykonanie lub nienalezyte wykonanie bylo nastepstwem okoliczno$ci, za ktore
wykonawca nie ponosi odpowiedzialnosci,

2. zaoferowal nierealne warunki wykonania zamoéwienia pod wzgledem terminowym lub
cenowym albo zakres zamoéwienia przekracza w sposéb oczywisty jego mozliwosci
organizacyjne i wykonawcze,

3. znajduje si¢ w stanie upadiosci lub wobec ktérego wszczg¢to postepowanie naprawcze lub
upadlosciowe,

4. nie przedstawil stosownego zaswiadczenia o nie zaleganiu ze zobowigzaniami na rzecz Skarbu
Panstwa, Zaktadu Ubezpieczeni Spolecznych i jednostek samorzadu terytorialnego,

5. czlonkowie wladz wchodzg w skiad Rady Nadzorczej, Zarzadu Spoétdzielni lub administracji
osiedli.

V1. Przetarg organizuje i oglasza Zarzad Spétdzielni.

1. Ogloszenie o przetargu nieograniczonym i ograniczonym winno by¢ zamieszczone w prasie /ub na
portalu internetowym zamieszczajagcym ogloszenia o przetargach oraz dodatkowo na tablicach
ogloszen 1 stronie intermmetowej Spoldzielni.

2. Ogloszenie o przetargu winno zawiera¢ co najmniej:

a) przedmiot przetargu, wymagany termin wykonania robdt oraz miejsce zapoznania Sig
z dokumentacja,

b) tryb i miejsce oraz termin skladania ofert i przeprowadzenia przetargu,

¢) informacje o wadium,

d) informacje o warunkach otrzymania egzemplarza ,Specyfikacji istotnych warunkéw
zamoOwienia”,

e) informacje o czasie zwigzania oferts,

f) zastrzezenie odstgpienia od przetargu bez podania przyczyny.

3.Informacja o konkursie ofert winna by¢ przekazana oferentom poprzez indywidualne
zaproszenie, ogloszenie na tablicy ogloszen, w prasie lub na portalu internetowym zamieszczajacym
ogloszenia o przetargach, lub na stronie internetowej Spéldzielni.

4. Termin skiadania i rozpatrzenia ofert nie powinien by¢ krétszy niz 14 dni od daty ogloszenia, a
w przypadku przetargu ograniczonego i konkursu ofert termin ten moze by¢ skrécony do 7 dni.

5. Przetarg przeprowadza si¢ dwuetapowo, zgodnie z pkt. X p. pkt. 51 6.

VII. Warunki dotyczace wadium.

1. Oferent przystgpujacy do przetargu nieograniczonego obowigzany jest do wplacenia
wadium w wysokosci do 5% wartosci zaméwienia do 50.000 zlotych i do 3% wartosci, przy
wartosci zamoéwienia powyzej 50.000 ztotych.

Wadium moze by¢ wniesione w postaci gwarancji bankowych lub ubezpieczeniowych
2. Nie wymaga si¢ wniesienia wadium w przypadku:
a) konkursu ofert o warto$ci zaméwienia do 25.000 zlotych;
b) prac projektowych o wartosci zaméwienia do 15.000 ziotych,
¢) zamOwien z wolnej reki okreslone w pkt I'V. ppkt. 4 lit. b regulaminu o wartosci zamoéwienia
do 8.000 ztotych,



3. Wadium ulega przepadkowi na rzecz Spoéldzielni w przypadku wycofania sie oferenta juz po
wygranym przetargu i nie podpisaniu umowy.

VIII. Zasady i kryteria wyboru oferenta.
1. O wyborze oferenta decyduje:

a) spelnienie warunkow podstawowych zawartych w ogloszeniu.

b) spelnienie wymagan zawartych w ,,Specyfikacji istotnych warunkéw zamdwienia".

c) zaproponowana cena wykonania prac (przy analizie bierze si¢ pod uwage
wynagrodzenie za roboty ustalone wg cen ,,Sekocenbudu" publikowane za kwartal
poprzedzajgcy termin przetargu).

d) termin wykonania.

e) posiadanie referencji o podobnym charakterze wykonywanych robdét udokumentowane
kwalifikacje oferenta,

f) okres gwarancji na wykonane prace lub dostarczone materialy i urzgdzenia.

2. Kryteria oceny oferty odnosnie ppkt .c, d, e, f okreslane sa w ,,Specyfikacji istotnych warunkéw
zamoéwienia" dla danego rodzaju robdt.

IX. Uniewaznienie przetargu.
1. Przetarg uniewaznia si¢ w przypadku:
a) zlozenia mniej niz dwdch waznych ofert;
b) odrzucenia wszystkich ofert z powodu niespetnienia kryteriow zawartych w Regulaminie
1,,Specyfikacji istotnych warunkéw zamowienia".
¢) zlozenia waznych ofert znacznie przekraczajacych koszty zatozone dla danego zadania
w zatwierdzonym planie remontow.
2. Informacje o uniewaznieniu przetargu przekazuje si¢ niezwlocznie wszystkim oferentom.

X. Powotanie komisji przetargowej, zasady funkcjonowania i zadania.
1. Skiad komisji przetargowej stanowig:

a) przewodniczgcy komisji - kierownik dziahu technicznego lub zastepca przewodniczacego -
pracownik dziatu technicznego, powotani uchwata Zarzadu Spétdzielni;

b) przedstawiciel administracji osiedla - kierownik lub pracownik zastepujacy kierownika,
administrator w przypadku os. ,,Sobieskiego";

¢) inspektor nadzoru - zgodnie z branza robét ogloszonego przetargu;

d) czlonek - delegowany przez Rade Nadzorczg;

e) czlonek - delegowany przez Radg Osiedla, ktérej dotyczy temat przetargu.

2. W przypadku gdy przetarg nie dotyczy zadnego z osiedli, Rada Nadzorcza deleguje do sktadu
komisji drugiego przedstawiciela.

3. Przebieg prac komisji mogg nadzorowa¢ i kontrolowaé od strony merytorycznej, a takze w nich
uczestniczy¢ bez prawa do gtosowania cztonkowie Zarzgdu RSM ,,Ursus".

4. Zasady funkcjonowania komisji przetargowe;j.

a) cztonkow komisji przetargowej (z wyjatkiem wymienionych w pkt. 1 ppkt. a, b, ¢) o terminie
przetargu zawiadamia za pisemnym potwierdzeniem dzial techniczny na 7 dni przed jego
terminem, dolgczajgc jednoczesnie kopie ogloszenia o przetargu.

b) komisja nie moze podja¢ swej pracy w skladzie mniejszym niz 5 0séb.

5. Zadania komisji przetargowe;:
a) komisja w obecno$ci wszystkich oferentéw dokonuje:
- stwierdzenia prawidlowosci ogloszenia przetargu,



- zbadania nienaruszalnosci kopert, ich otwarcia i stwierdzenia waznosci ofert. Oferty
niewazne — odrzuca,
- po ustaleniu ilo$ci waznych ofert podaje podstawowe dane o oferentach;

b) komisja bez udziatu oferentéw ujawnia wartodci poszczegdlnych ofert i dokonuje wstepnej
ich klasyfikacji, a nastgpnie z przedstawicielami tych oferentéw przeprowadza
indywidualnie rozmowy uscislajgce w zakresie:

- warunkéw technicznych wykonania prac zgodnie z zakresem podanym w specyfikacji
- skorygowania omytek lub niescistosci w tekscie oferty za zgoda oferenta,

- dostarczenia atestéw na zakupione materialy,

- udzielenia gwarancji, itp.

¢) komisja w przypadku szerokiego zakresu jednakowych prac moze zaproponowaé podziat

ich pomigdzy oferentami, przedstawiajagcymi poréwnywalnie najlepsze warunki;

d) komisja wybiera oferenta lub oferentéw, ktérzy uzyskaja najwickszg ilo$é glosow

czlonkdw komisji przetargowej;

€) z prac komisji sporzadza si¢ protokoél z otwarcia ofert, z wnioskowaniem

o przeprowadzenie ostatecznych negocjacji przez Zarzad. Protokét podpisuja WSZySscy
cztonkowie komisji, a zatwierdza go Zarzad.

6. Zarzad Spoldzielni przy wspoludziale przewodniczacego lub zastgpcy przewodniczacego
komisji przetargowej, przedstawiciela administracji osiedla - kierownika lub pracownika
zastgpujacego kierownika, administratora w przypadku os. ,,Sobieskiego", inspektora nadzoru
oraz przedstawiciela Rady Nadzorczej i Rady Osiedla, ktérej dotyczy temat przetargu -
W oparciu o zatwierdzony protok6t komisji przetargowej z otwarcia ofert - dokonuje negocjacji
i ustalen z oferentem lub oferentami celem uzyskana najkorzystniejszej dla Spétdzielni oferty.
Na wniosek przewodniczgcego lub zastepey przewodniczacego komisji przetargowej Zarzad
Spoldzielni moze zlecié sprawdzenia wiarygodnosci oferenta.

7. Negocjacje przeprowadza sig w formie bezposredniej lub formie Iqcznosci elektronicznej lub
telefonicznej z przedstawicielami oferentéw. Z prac tych sporzadza sie protokét z negocjacji,
ktory podpisuja wszyscy czlonkowie komisji przetargowej. Na podstawie zatwierdzonego
przez Zarzad protokotu z negocjacji sporzadzana jest umowa, ktérg po uzyskaniu pozytywnej
opinii radcy prawnego podpisuje Zarzad.

8. Przewodniczacy komisji przetargowej zawiadamia pisemnie oferentéw o wyniku przetargu
1 informuje dziat finansowy o koniecznosci zwrotu wadium.

XI.Postepowanie w przypadku awarii.

Roboty konieczne do usunigcia awarii mogg by¢ zlecane bezposrednio poza trybem przetargowym,

za zgoda Zarzadu.

Rozliczenie wykonanych robét nastepuje w oparciu o zatwierdzone uzgodnienia ze Spoétdzielnia.

XII.Regulamin zostal uchwalony przez Radg Nadzorcza Robotniczej Spéldzielni Mieszkaniowe;j

»Ursus” w Warszawie uchwatg nr 4/2022 z dnia 24 lutego 2022 roku.

Z dniem uchwalenia niniejszego Regulaminu traci moc ,,Regulamin przeprowadzania przetargow

1 udzielania zamoéwien na roboty inwestycyjne i remontowo-modernizacyjne oraz $wiadczenia

ustug narzecz RSM ,,Ursus” uchwalony przez Rade Nadzorcza uchwalg nr 1/2017 w dniu

26.01.2017 r.
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